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UP KAZNE)JOV - TEXTOVA CAST

A.) UP KAZNEJOV - TEXTOVA CAST

a) Vymezeni zastavéného zemi
Zastavéné uzemi je vymezeno k 1. 12. 2021. Rozsah zastavéného zemi je vyznacen
graficky ve vykresech €. 1a ¢. 2 UP Kaznéjov (Vykres zakladniho clenéni dzemi, Hlavni vykres).

b) Koncepce rozvoje feseného iizemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Uzemi mésta

ReSené Gzemi tvoii izemi mésta Kaznéjov (katastralni tzemi: Kaznéjov, €. 664553).
Uzemi je soucasti okresu Plzen - sever (Plzenisky kraj), obci s rozsifenou plisobnosti jsou
Kralovice.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného lzemi

Zakladnim vychodiskem navrZzenych koncepci izemniho planu je zajisténi (zachovani
nebo posileni) rovnovahy mezi zakladnimi pilifi udrZitelného rozvoje tzemi, tj. pfiznivym
Zivotnim prostredim, hospodarskym rozvojem a soudrznosti spolecenstvi obyvatel.

Cilem Gzemniho planu je stanovit podminky pro celné vyuZivani zastavéného zemi a
zajistit ochranu nezastavéného zemi s ohledem na stavajici prirodni a kulturni hodnoty v
krajiné.

Koncepce uzemniho planu stanovuije tyto hlavni priority:
- Uzemni plan vymezuje, v souladu s vydanou nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci (ZUR Plzenského kraje), koridory dopravni infrastruktury:

- zdvoukolejnéni, modernizace a smérové Upravy traté c. 160,
- prestavba seku (obchvat Kaznéjov) silnice 1/27.

- Na jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi se nachazi rozsahly vyrobni areal
(REALTORIA, k.s., byv. AKTIVA s.r.0.) plivodné zaméreny na tézbu nerosti, pak zejména
na chemicky primysl. Hrozba mozné devastace arealu a ohroZeni nefizenou exploataci
tohoto Uzemi je hlavnim rizikem pro rozvoj sidla. Proto je lokalita vymezena jako
plocha prestavby se zamérem vyloucit dalsi devastaci a exploataci arealu (napf. pro
ucely kratkodobého nebo dlouhodobého skladovani nebezpecného odpadu).
Predpokladem budouciho rozvoje arealu je disledna sanace existujicich skladek a
dalSich ekologickych zatéZi a rizik v izemi. V arealu bude umoznén dalsi rozvoj
vyrobnich funkci, slucitelnych s umisténim arealu v blizkosti obytného Gzemi. Vlivy
téchto staveb a zafizeni (napf. Groven znecisténi ovzdusi, hlukového zatizeni nebo
svételného znecCisténi), nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi
predpisy.

V navaznosti na pripravovany silnicni obchvat sidla s predpokladanym primym
napojenim arealu bude prizptsobeno celkové dopravni usporadani arealu. Do
vybudovani obchvatu a nasledného napojeni lokality nebude zvysovana intenzita
dopravni obsluhy vyrobniho arealu zajistovana prijezdem pres obytné Gzemi.

- Uzemni plan zajistuje moznost tézby nerostnych surovin ve stanovenych dobyvacich
prostorech. Na mistech s ukoncenou tézbou budou postupné a neprodlené provadény
rekultivacni prace dle prijatého planu.
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- Prioritou koncepce rozvoje prevazné obytnych casti sidla je podpora intenzivniho
vyuZivani stavajiciho zastavéného uzemi. Moznost umistovani novych staveb v
zastavéném Gzemi je dlleZitym predpokladem pro predchazeni vzniku pozadavkii na
rozSirovani zastavby do krajiny. Pro zajisténi vhodného vyuZivani zastavéného Uzemi
na nedostatecné vyuzivanych pozemcich jsou také vymezeny plochy prestavby.

- Uzemni plan pfi vymezeni rozvojovych lokalit zohledriuje velikost a vyznam sidla.
Resené zemi je nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci (ZUR Plzefiského kraje)
definovano jako rozvojova oblast a soucast rozvojove osy. Dostatecné definovanée
rozvojové moznosti by mély predejit relativni stagnaci v minulém obdobi, jejiz priCinou
byl mimo jiné i nedostatek nabizenych stavebnich parcel pro bydleni a pro dalsi
vyuziti. Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v pfimém sousedstvi zastavéného
uzemi prevazné ve smérech predeslého dlouhodobého rozvoje.

- Uzemni plan provéfuje dfive projednavané rozvojové zaméry, véetné znamych zamérd
uplatnénych vlastniky pozemkii v tizemi.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Organy pamatkove péce jsou, vzhledem k charakteru reSeného tzemi, opravnény
pozadovat, aby vybrané stavby v feSeném uzemi probihaly za odborného archeologického
dohledu. V izemi budou chranény kulturni pamatky, zachovalé historicke stavby i jejich casti
dulezité pro harmonické pusobeni vefejnych prostort sidla.

Pfi stavebnich cinnostech budou chranény stavajici nemovité pamatky i dalsi
architektonicky cenneé stavby nebo jejich casti. Zakladnim poZadavkem pro rozhodovani o
stavebnim rozvoji obce bude snaha o zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji
logicky rozvoj, ktery bude pfizptisoben historickému charakteru sidla.

Proto budou pfi dalSim rozhodovani v Gzemi uplatiovany tyto obecné pozadavky:

- Architektonické feSeni novych staveb a stavebnich Gprav (vcetné pristaveb a nastaveb)
stavajicich v plochach, které jsou izemnim planem vymezeny jako smisené obytné
plochy - venkovské (SV) nebo bydleni - venkovske (BV), bude vychazet z hodnot
tradicni venkovske zastavby.

- Za tradicni reSeni venkovskych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci v této oblasti
jsou povazovany obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi strechami se sklonem 30°
- 45° nad hlavnimi objekty, které jsou orientovany prevazné kolmo na ulicni ¢aru a
jsou umistény spise na okraji pozemku - nikoli v jejich stfedu.

- V dalSich castech sidla s charakterem priméstske a méstské zastavby bude umoznéna
vétsi rliznorodost architektonického vyrazu budov, véetné zastavby rodinnymi domy s
plochymi nebo pultovymi stfechami. | zde vSak plati poZzadavek na harmonické
zaclenovani novych staveb do stavajici zastavby bez samoucelnych vystrelku.

- Pro harmonické plsobeni staveb v ramci sidla a takeé v jejich plisobeni v krajiné
(dalkové pohledy) bude chranéna celkova vyskova hladina zastavby tak, aby byly
zachovany tradicni stavebni dominanty sidla.

- Dulezité je také zachovani tradicniho materialového feseni staveb s tlumenou
barevnosti.
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b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek Gzemi
V nezastavénych castech reSeneho Uzemi je prioritou ochrana casti prirody

vymezenych jako Gzemni systém ekologickeé stability (véetné zaloZeni chybéjicich a nefunkcnich
casti), ochrana adolnich niv vodnich toki a ochrana krajinné nelesni zelené.

Zvlastni diraz pri vyuZivani Gzemi musi byt kladen na zvySovani retencnich schopnosti

krajiny, revitalizaci upravenych vodnich tokd, ddrzbu stavajici a zfizovani nové krajinné zelené a
vysadbu doprovodné a ochranné zelené (podél stavajicich mistnich komunikaci a vodnich toku
a v blizkosti vyrobnich arealu).

0)

Urbanisticka koncepce (vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené)

c.1) Zastavéné Gzemi
Pro plochy v zastavénem azemi plati, Ze lze provadét zmény staveb a umistovat dalsSi

stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou jednotlivych Casti zastavby a jejich vymezeného
funkcniho vyuziti a v souladu s dalSimi ustanovenimi UP Kaznéjov.

Stredni cast sidla v okoli Namésti je vymezena jako smisena obytna plocha méstského
charakteru. Jsou zde zastoupeny obytné stavby s provozovnami sluzeb a obchodu, i
stavby komercni obcanske vybavenosti. Zastavba zde ma spise méstsky a priméstsky
charakter.

Historicka zastavba zejména v okoli Staré navsi s usporadanim do hospodarskych
dvori je vymezena jako polyfunkcni smisena obytna plocha venkovského charakteru
se zastoupenim ploch obcanskeho vybaveni a verejné pristupné zelené. Historickému
¢lenéni zastavby jsou prizpusobeny regulativy, jednoznacnou prioritou je zachovani
harmonickeho venkovského charakteru prostredi.

Zbyvajici casti zastavéného zemi se zastoupenim obytné zastavhy jsou vymezeny jako
plochy bydleni. V zastavéném Gzemi tak je, v astech sidla bez zastoupeni staveb
vyroby a obcanskeho vybaveni, podporen prevazujici obytny charakter zastavby s
dostatecné dimenzovanymi plochami verejnych prostranstvi a se zastoupenim verejné
zelené. Podle charakteru Gzemi je obytna zastavha clenéna na venkovskou nebo
individualni obytnou (méstského a priméstského charakteru). Zvlast jsou vymezeny
souvislé plochy bytovych domii (véetné vefejné pristupnych souvisejicich pozemkii
vefejné zelené).

Jako plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny zejména stavby plnici funkce verejné
infrastruktury (Méstsky 0fad, Skolska a kulturni zafizeni a dalsi vybrané stavby). Dalsi
stavby a zafizeni se specifickym zamérenim (cirkevni stavby a pohfebisté, sportovni
stavby, komercni vybaveni) jsou vymezeny s ohledem na toto clenéni. Dalsi stavby
obcanského vybaveni, u nichZ je mozny riiznorodéjsi zplsob vyuZiti, jsou zahrnuty takeé
do smiSenych a obytnych ploch. Prioritou rozvoje obcanské vybavenosti verejného
charakteru je posileni moznosti pro sportovni a rekreacni vyuZziti Uzemi.

Pro zajisténi rekreacnich funkci sidla jsou vymezeny plochy rekreace, s ohledem na
charakter (zemi dale délené na plochy rodinné rekreace (chaty) a zahrady. Uzemni
rozvoj ploch rekreace ve formé individualnich rekreacnich chat v krajiné neni navrzen.

Uzemni plan bude zachovava stavajici vyrobni zafizeni, ktera jsou zahrnuta do
funkcniho vyuziti ploch vyroby a skladovani pokud maji podstatné rusici Gcinky na
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okolni zastavbu a je u nich zajistén pristup z dostatecné dimenzovanych ploch

dopravni infrastruktury.

- Uzemni plan vymezuje plochy vefejné zelené ve stavajici i navrzené zastavbé a
zajistuje tak jejich ochranu. Plochy zahrad, které maji charakter zelené ochranné (v
tésné blizkosti staveb vyroby) jsou vymezeny jako plochy sidelni zelené. V blizkosti
vyrobnich arealti a dopravnich koridoru jsou vymezeny plochy ochranné zelené.

Pro dostavby v zastavéném Gzemi (v mistech stavajicich proluk, na mistech stavajicich

staveb a na pozemcich, které vzniknou délenim stavajicich parcel) plati tyto obecné poZadavky:

- Nové stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci v zastavéném tzemi budou povolovany
pouze na stavebnich parcelach o min. vymére 500 m2. Soucasné plati pozadavek, aby
zbyvajici ¢ast pozemku (v pfipadé Ze nova stavba vznika rozdélenim stavajici stavebni
parcely s jiZ existujici obytnou nebo rekreacni stavbou) méla zachovanu vyméru min.

500 m2.

- Vzhledem k charakteru tzemi se Cast zastavéného Uzemi nachazi v tésné blizkosti lesa
a do zastavéného tzemi tedy zasahuje ochranné pasmo lesa. Pro tyto plochy plati vzdy
podminka souhlasu a splnéni podminek organu statni ochrany lesi s pfipadnou

vystavbou.

c.2) Vymezeni ploch prestavby

UP Kazné&jov jsou vymezeny tyto plochy prestavby (zanedbané, nevyuzivané nebo
nevhodné vyuZivané plochy nebo plochy s nevhodnou prostorovou strukturou v zastavéném
tzemi, pro které je navrzena zména vyuziti nebo jejich prostorového usporadani):

Oznaceni plochy:

P1 (realizovano)

Oznaceni plochy:

P2 (realizovano)

Oznaceni plochy:

P3

Funkcni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Oznaceni plochy:

doprava - silnicni (mistni a pristupové komunikace) (DS1)
uprava pozemku pro potreby odstavného parkovisté,
doplnéni verejné a ochranneé zelené.

P4

Funkcni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Oznaceni plochy:

obcanskeé vybavent - sport (0S)
uprava pozemku pro potreby sportovné-rekreacniho arealu
(napf. pro nacvik Sboru dobrovolnych hasica).

PS5

Funkcni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

DalsSi podminky:

vyroba a skladovani (V)

pozemky pro stavby obcanské komercni vybavenosti,
vyroby a skladovani

Lokalita je vymezena, s ohledem na rozsah zmén
provadénych priibézné v arealu, jako plocha prestavby.

Je doporuceno navrhnout takové usporadani arealu, které
umozni variabilni vyuzivani ¢asti arealu ruznymi uzivateli.



Oznaceni plochy:
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NavrZzeny obchvat Kaznéjova predpoklada vybudovani
nového pristupu do lokality bez nutnosti priijezdu obytnou
zastavbou.

Tomu bude pfizplisobeno i budouci feseni arealu. Uzemi
arealu v blizkosti obytné zastavby bude vyuzivano zejména
pro administrativu, obchodni sluzby a pokud budou
vylouceny vlivy vyroby presahujici poZzadavky obecné
platnych predpisti na zdravé prostredi také pro dalsi
obcanskou vybavenost a stavby pro bydleni.

Obecnym poZadavkem pro dalSi rozvoj v (izemi, z hlediska
vySkoveho clenéni, je zachovani stavajiciho horizontu
zastavby.

P6 (realizovano)

Oznaceni plochy:

P7a, P7b

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - individualni (BI)

bydleni - venkovské (BV)

doprava - silnicni (mistni a pfistupové komunikace) (DS1)
pozemky pro stavbu rodinnych a bytovych dom

cast P7a: max. zastavéna plocha 40%

cast P7b: max. zastavéna plocha 30%

250 m2 (pro rodinny dim)

max. 2 nadzemni podlaZi

Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény ze stavajici
i navrzenych mistnich komunikaci. Stavajici pristupova
komunikace bude rozsirena na celkovou Sitku 10 m
(verejného prostoru mezi oplocenymi pozemky). Na
verejnych prostranstvich v ramci plochy budou zajistény
parkovaci stani (pro osobni automobily) dle CSN. Stavajici
trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou
budou chranény nebo budou navrzeny prelozky
nevyhovujicich Gseki siti tak, aby byla zachovana jejich
celkova funkcnost.

Soucasti lokality bude pozemek verejné pristupné zelené o
ploSe min. 1000 m2 (z toho v casti P7a 700 m? a v casti P7b
300 m?).

P8

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
DalsSi podminky:

Oznaceni plochy:

vefejna prostranstvi - zeleri (PZ)

doprava - silnicni (mistni a pfistupové komunikace) (DS1)
plocha verejné zelené

V ploSe lze realizovat parkovaci stani.

P9

Funkcni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:

bydleni - individualni (BI),

pozemky pro stavbu rodinnych dom

2 - 8 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceno 5
stavebnich parcel), min. velikost stavebni parcely 600 m?
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

5



Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

UP KAZNE)JOV - TEXTOVA CAST

Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény ze
stavajicich i navrzenych mistnich komunikaci. Doporuceno
je ponechani prijezdu k lokalité zastavitelné plochy Z8 o
min. Sifce 6,5 m. Stavajici trasy siti technické infrastruktury
prochazejici plochou budou chranény nebo budou navrzeny
prelozky nevyhovujicich seki siti tak, aby byla zachovana
jejich celkova funkcnost.

P10

Funkcni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - individualni (BI)

pozemky pro stavbu rodinnych dom

1 - 2 stavebni parcely pro rodinné domy (doporuceny 2
stavebni parcely)

200 m2 250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény ze stavajici
mistni komunikace. Cast lokality se nachazi v hranici 50 m
od okraje lesa.

P11 (realizovano)

Oznaceni plochy:

P12 (realizovano)

Oznaceni plochy:

P13

Funkcni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Oznaceni plochy:

vefejna prostranstvi - zeleri (PZ)
komunikace pro pési, doplnéni verejné zelené a méstského
mobiliare

P14

Funkcni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

smiSené obytné plochy - venkovské (SV)

pozemky pro stavbu rodinnych domu, pfipustna je téz
realizace bytového domu,

max. & stavebni parcely pro rodinné domy (doporuceny 2
stavebni parcely)

250 m?/rodinny diim, celkova zastavéna plocha (rodinné
domy a bytovy diim) 1000 m?

max. 2 nadzemni podlazi, max. 3 nadzemni podlazi - bytovy
ddm.

Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény ze stavajici
mistni komunikace.

Spravci vodniho toku bude zachovan pristup k vodnimu
toku a zachovana moznost uzivani pozemku v soubéhu s
vodnim tokem v Sifce 6,0 m od brehove cary vodniho toku.

Plochy prestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1a 2 UP Kazné&jov (Vykres
zakladniho Clenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti
plochy, dalsi pripustné, podminéné pripustné vyuziti a nepripustne vyuziti pro jednotlivé
plochy je uvedeno v kapitole f) Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

¢.3) Vymezeni zastavitelnych ploch
Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida celkovemu potencialu tzemi.
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Mésto Kaznéjov ma dlouhodoby nedostatek vhodnych stavebnich parcel pro bydleni.
Navrzené dopravni stavby (silnicni obchvat) prinesou celkové zklidnéni sidla a zasadné zkvalitni
prostiedi v sidle (bezpecnost, exhalace, hluk ap.). Tomu by mélo odpovidat i rozsifeni nabidky
rozvojovych moznosti.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny po obvodu zastavéného zemi tam, kde jejich
umisténi nebrani limity vyuZiti Gzemi a nejsou snizovany dalSi hodnoty (estetické, pfirodni,
historické ap.) Gzemi.

Koncepce rozvoje obytné zastavby vymezuje nékolik lokalit se zastoupenim rodinnych
domu méstského (zastavitelné plochy 71, 2, 73, Z4 a Z7) nebo venkovského charakteru
(zastavitelna plocha Z8 a 713). V pfipadé zastavitelnych ploch 1, Z4, 78 a 713 se, v dlouhodobém
horizontu desitek let, pfedpoklada dalsi rozsifovani zastavby. Tomu je pfizplisobeno vymezeni
zakladni ulicni sité v lokalitach.

Koncepce rozvoje verejné infrastruktury predpoklada vymezeni zastavitelnych ploch
pro obcanskou vybavenost. Zastavitelna plocha Z5 je urcena pro rozsireni stavajiciho hrbitova,
zastavitelna plocha 210 je sportovné-rekreacni areal. Koncepce rozvoje technické infrastruktury
zajistuje moznost rozsifeni stavajici Cistirny odpadnich vod (zastavitelna plocha 29).

Pro rozvoj obcanské vybavenosti komercniho charakteru (obchodni stavby ap.) jsou
vymezeny zastavitelné plochy Z11a Z14. V obdobi platnosti tzemniho planu byly realizovany
zastavitelné plochy Z6 (obcanska vybavenost komercniho charakteru - obchodni stavba) a 712
(manipulacni plocha u vyrobniho arealu).

UP Kazné&jov jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy urcené k zastavéni):

Oznaceni plochy: 213, b, c

Funkcni vyuziti: bydleni - individualni (BI)
doprava - silni¢ni (mistni a pfistupové komunikace) (DS1)
zelen - ochranna a izolacni (z0)

Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych domd

Clenéni plochy pro hlavni vyuZziti: ~ ¢ast Z1a: 1- 3 stavebni parcely pro rodinné domy
(doporuceny 2 stavebni parcely), min. velikost stavebni
parcely 600 m?
cast Z1b: 14 - 26 stavebnich parcel pro rodinné domy
(doporuceno 18 stavebnich parcel), min. velikost stavebni
parcely 600 m?
cast Z1c: 12 - 24 stavebnich parcel pro rodinné domy
(doporuceno 16 stavebnich parcel), min. velikost stavebni
parcely 600 m?

Max. zastavéna plocha/parcela: 250 m?

Prostorove usporadani: max. 2 nadzemni podlazi

Dalsi podminky: Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z
navrzenych mistnich komunikaci. Na verejnych
prostranstvich v ramci plochy budou zajisténo min. 12
parkovacich stani (pro osobni automobily), z toho v casti
Z1a 2 stani a v casti Z1b 6 stani.
V castech prilehajicich k silnicni komunikaci bude
prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku
v chranénych vnitrnich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.
Stavajici trasy siti technickeé infrastruktury prochazejici
plochou budou chranény nebo budou navrzeny prelozky
nevyhovujicich Gseku siti tak, aby byla zachovana jejich
celkova funkcnost. Soucasti zastavitelné plochy bude
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Oznaceni plochy:

UP KAZNE)JOV - TEXTOVA CAST

pozemek verejné pristupné zelené o ploSe min. 2000 m? z
toho v casti Z1b 1000 m? a v casti Z1c 1000 m2.

22

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostoroveé usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - individualni (BI)

doprava - silnicni (mistni a pristupové komunikace) (DS1)
pozemky pro stavbu rodinnych domd

12 - 22 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceno 16
stavebnich parcel), min. velikost stavebni parcely 600 m2
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z
navrzenych mistnich komunikaci. Na verejnych
prostranstvich v ramci plochy budou zajistény min. 4
parkovaci stani (pro osobni automobily). Stavajici trasy siti
technicke infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny prelozky nevyhovujicich
useka siti tak, aby byla zachovana jejich celkova funkcnost.
Soucasti zastavitelne plochy bude pozemek verejné
pristupne zelené o ploSe min. 1000 m2.

Z3

Funkcni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - individualni (BI)

pozemky pro stavbu rodinnych domd

6 - 16 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceno 8
stavebni parcely), min. velikost stavebni parcely 600 m?
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z
navrzenych mistnich komunikaci.

Z4

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
DalsSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - individualni (BI)

doprava - silnicni (mistni a pfistupové komunikace) (DS1)
pozemky pro stavbu rodinnych dom

16 - 28 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceno 18
stavebnich parcel), min. velikost stavebni parcely 600 m?
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z
navrzenych mistnich komunikaci. Na verejnych
prostranstvich v ramci plochy bude zajisténo min. 8
parkovaci stani (pro osobni automobily). Stavajici trasy siti
technicke infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrZzeny prelozky nevyhovujicich
aseku siti tak, aby byla zachovana jejich celkova funkénost.
Soucasti zastavitelné plochy bude pozemek verejné
pristupné zelené o ploSe min. 1000 m

Z5

Funkcni vyuziti:

obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
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Hlavni vyuziti:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

UP KAZNE)JOV - TEXTOVA CAST

vefejna prostranstvi - zpevnéné plochy (PP)

rozSireni hrbitova, doplnéni verejné zelené a parkovisté
Plocha je vymezena jako plocha s provérenim zmén jejiho
vyuziti izemni studii.

Z6 (realizovano)

Oznaceni plochy:

Z7

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - individualni (BI)

doprava - silnicni (mistni a pfistupové komunikace) (DS1)
zelen - sidelni (2S)

pozemky pro stavbu rodinnych domd

10 - 28 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceno 22
stavebnich parcel), min. velikost stavebni parcely 600 m?
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény z
navrzenych mistnich komunikaci. Na verejnych
prostranstvich v ramci plochy budou zajistény min. 6
parkovacich stani (pro osobni automobily). Stavajici trasy
siti technické infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny prelozky nevyhovujicich
asekd siti tak, aby byla zachovana jejich celkova funkcnost.
Soucasti zastavitelné plochy bude pozemek verejné
pristupné zelené o plose min. 1000 m%

Z8

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

bydleni - venkovskeé (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych domd

10 - 27 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceno 18
stavebnich parcel), min. velikost stavebni parcely 600 m?
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény ze stavajici
silnicni a z navrZenych mistnich komunikaci. Podél silnicni
komunikace bude ponechan pas (o Sifce min 4,5 m v misté
umisténi vjezdu) umoznujici bezpecny vyjezd z pozemku. Na
verejnych prostranstvich v ramci plochy budou zajistény
min. 6 parkovacich stani (pro osobni automobily). Stavajici
trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou
budou chranény nebo budou navrzeny prelozky
nevyhovujicich tseku siti tak, aby byla zachovana jejich
celkova funkcnost.

Soucasti zastavitelné plochy bude pozemek verejné
pristupné zelené o plose min. 750 m2,

Plocha je vymezena jako plocha s provérenim zmén jejiho
vyuziti Gzemni studii. Pfedmétem reSeni Gzemni studie
bude zejména stanoveni mozné kapacity izemi pro
predpokladany tcel vyuziti a navrh clenéni lokality na
stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace
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Oznaceni plochy:

UP KAZNE)JOV - TEXTOVA CAST

pozadavki vlastniki pozemki a zajiSténa moznost dopravni
a technicke obsluhy v rozsahu celé plochy.

29

Funkcni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Oznaceni plochy:

technicka infrastruktura (T) )
rozsiteni Cistirny odpadnich vod (COV).

Z10

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

bydleni - individualni (BI)

obcanskeé vybavent - sport (0S)

doprava - silnicni (mistni a pristupové komunikace) (DS1)
sportovni areal, plochy verejné zeleng,

pozemky pro stavbu rodinnych domd

1 - 2 stavebni parcely pro rodinny dim

250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcela bude dopravné zpristupnéna ze stavajici
mistni komunikace. Lokalitou je vedena mistni komunikace
umoznujici dopravni obsluhu vyrobniho arealu ze severu.

11

Funkcni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

obcanskeé vybaveni - komercni (OK)

doprava - silni¢ni (mistni a pfistupové komunikace) (DS1)
zarizeni komercni obcanske vybavenosti

V castech priléhajicich k silnicni komunikaci bude
prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku
v chranénych vnitrnich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.

712 (realizovano)

Oznaceni plochy:

13

Funkcni vyuziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha/parcela:
Prostoroveé usporadani:
Dalsi podminky:

bydleni - venkovské (BV)

pozemky pro stavbu rodinnych domd

8 - 18 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceno 10
stavebnich parcel), min. velikost stavebni parcely 600 m?
250 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
silnicni a z navrZené mistni komunikace. Podél silnicni
komunikace bude ponechan pas (o Sifce min 4,5 m v misté
umisténi vjezdu) umoznujici bezpecny vyjezd z pozemku. Na
verejnych prostranstvich v ramci plochy budou zajistény
min & parkovaci stani (pro osobni automobily).

Lokalitou bude vedena mistni komunikace ve sméru vychod
- zapad, ktera umozni dopravni pristup k zemédélskym
pozemkim.

Stavajici trasy siti technickeé infrastruktury prochazejici
plochou budou chranény nebo budou navrzeny prelozky
nevyhovujicich Gseku siti tak, aby byla zachovana jejich
celkova funkcnost.
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Soucasti zastavitelné plochy bude pozemek verejné
pristupné zelené o ploSe min. 400 m2,

Oznaceni plochy: 214
Funkcni vyuziti: obcanskeé vybaveni - komercni (OK)
doprava - silnicni (mistni a pristupové komunikace) (DS1)
Hlavni vyuZiti: zarizeni komercni obcanské vybavenosti
DalSi podminky: Doporuceno je umisténi shérného dvora s casové

omezenym ukladanim odpadu (napf. objemny odpad jako
je nabytek a dalsi zarizeni domacnosti, stavebni suti z
bytovych tprav, odpad z udrzby zelené, kovovy odpad,
papir, sklo, plasty, napojové kartony, vyrazena
elektrozafizent).

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1a 2 UP Kazn&jov (Vykres
zakladniho Clenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti
plochy, dalsi pripustné, podminéné pripustné vyuziti a nepripustne vyuziti pro jednotlivé
plochy je uvedeno v kapitole f) Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Pro vyhodnocovani vyuZiti zastavitelnych ploch a moznost vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch (zménou UP) plati, Ze v pfipadé zahajeni staveb na pozemcich tvoficich
min. 70% stavajicich zastavitelnych ploch, budou tyto plochy povazovany za vyuzite.

Pozn.:  Zastavénou plochou je plocha ptidorysu nadzemni Casti stavby. U stavby bez svislé
nosné konstrukce se piadorysem rozumi plocha ohranic¢ena primétem obvodu stavby
dotykajici se povrchu prilehlého pozemku ve vodorovné roviné. U stavby se svislou
nosnou konstrukci se ptidorysem rozumi primét obvodového plasté stavby na
pozemek.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Stévajici systém sidelni zelené na verejnych prostranstvich a mistnich komunikacich
bude pfimérené chranén a udrzovan. Z divodu ochrany verejné pristupnych ploch pfevazné
parkove upravené zelené v zastavéném zemi jsou funkénim ¢lenénim UP Kaznéjov vymezeny
vefejna prostranstvi - zelen (PZ).

Uzemnim planem jsou navrzeny (jako zmény vyuziti izemi nestavebni povahy) tyto
plochy opatreni s charakterem sidelni zelené:

Oznaceni plochy: P13

Funkcni vyuZiti: verejna prostranstvi - zelen (PZ)

Hlavni vyuziti: komunikace pro pési, doplnéni verejné zelené a méstského
mobiliare

Z divodu ochrany ploch zahrad a dalSich pozemki zemédélského padniho fondu
souvisejicich se zastavénym Uzemim, na kterych neni napr. vzhledem k historickemu charakteru
zemi, blizkosti vodnich tokil nebo existenci vzrostlé zelené, vhodné umistovat stavby jsou
funk&nim ¢lenénim UP Kaznéjov vymezeny plochy zelené - sidelni (Z9).

Zelen prirodniho charakteru v zastavénem tzemi a zelen ochranna je vymezena jako
plochy-sidelnizelené - plirodnizeled{ZP)zelen - pfirodni (ZP) a plochy-sidelnizelené-
ochranna-aizolaénizelen{Z0)zelen - ochranna a izolaéni (Z0).
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¢.5) Vymezeni ploch tizemni rezervy

UP Kazné&jov jsou vymezeny tyto plochy Gzemni rezervy (vymezena plocha, kde
dosavadni vyuZiti nesmi byt ménéno zptisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil
budouci vyuziti):

Oznaceni plochy: R1

Popis: Lokalita bude vyuZivana stavajicim zptisobem jako
zemédélska plocha (AZ). Bude vsak chranéna pred
znehodnocenim pro budouci vyuZiti jako plocha bydleni.
Moznym znehodnocenim je napf. vedeni siti technicke
infrastruktury pres plochu nebo jiné cinnosti v uzemi, ktere
by ztizily budouci realizaci staveb pro v tzemi. Podminkou
realizace zastavby bude dokonceni vystavby prelozky
silnice 1./27 a provedeni rozsifeni mistni komunikace MK2,
vCetné kfizovatky MK3 tak, aby dale nelinosné nenaristaly
pozadavky na prijezd Starou navsi.

Oznaceni plochy: R2

Popis: Lokalita bude vyuZivana stavajicim zptisobem jako
zemédélska plocha - nivy (AZ1). Bude vSak chranéna pred
znehodnocenim pro budouci vyuZiti jako plocha smiSena
obytna venkovského charakteru. Moznym znehodnocenim
je napr. vedeni siti technicke infrastruktury pres plochu
nebo jiné cinnosti v izemi, které by ztiZily budouci realizaci
staveb pro bydleni v izemi. Podminkou realizace zastavby
bude dokonceni vystavby prelozky silnice 1./27 a provedeni
rozSireni mistni komunikace MK2, vCetné kriZzovatky MK3
tak, aby dale neiinosné nenaristaly poZzadavky na prujezd
Starou navsi.

Oznaceni plochy: R3

Popis: Lokalita bude vyuZivana stavajicim zpiisobem jako
zemédélska plocha (AZ). Bude vsak chranéna pred
znehodnocenim pro budouci vyuziti jako plocha smiSena
obytna venkovského charakteru. Moznym znehodnocenim
je napr. vedeni siti technicke infrastruktury pres plochu
nebo jiné cinnosti v izemi, které by ztiZily budouci realizaci
staveb pro bydleni v izemi.

Oznaceni plochy: R4

Popis: Lokalita bude vyuZivana stavajicim zpiisobem jako
zemédélska plocha (AZ). Bude vsak chranéna pred
znehodnocenim pro budouci vyuziti jako plocha smiSena
obytna méstskeho charakteru. Moznym znehodnocenim je
napf. vedeni siti technicke infrastruktury pres plochu nebo
jiné cinnosti v izemi, které by ztiZily budouci realizaci
staveb pro bydleni v izemi.

Pozn.. Vymezeni ploch Gzemnich rezerv je odivodnéno zejména ochranou téchto Gzemi pred
moznym znehodnocenim a neomezuje mozny vyhledovy rozvoj v jinych castech sidla.
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Ve zménach Gzemniho planu bude pripustné vymezovat zastavitelné plochy dle
vzniklych pozadavkii bez ohledu na vymezené plochy Gzemnich rezerv.

d) Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridoru pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura

Resené izemi je soucasti OR1 Rozvojova osa Plzef - Kralovice - hranice kraje (- Most)
a v ramci této osy je katastralni Gzemi Kaznéjov vymezeno jako rozvojove izemi.

V tzemi jsou vymezeny koridory pro prestavbu a doplnéni hlavnich tras stavajici
Zeleznicni i silnicni sité. Realizace silnicniho obchvatu Kaznéjov prinese zasadni zménu
charakteru sidla, které dnes trpi vysokou zatéZi z projizdéjici nakladni i osobni dopravy.
Soucasné s tim bude feSeno nové dopravni pripojeni rozsahlého vyrobniho arealu (AKTIVA
s.r.0.). Bude zajistén pfimy dopravni pristup z vybudované prelozky a tak omezena potreba
prijezdu zejména nakladni dopravy pres obytné casti sidla.

Zeleznicni doprava

Stavajici plochy drah zlistanou zachovany. Pfi vSech stavebnich ¢innostech musi byt
zachovan dostatecny pristup k télesu drahy.

Uzemni plan vymezuje, v souladu s vydanou nadfazenou izemné planovaci
dokumentaci (ZUR Plzeriského kraje), koridor dopravni infrastruktury: zdvoukolejnéni,
modernizace a sméroveé upravy traté . 160. Koridor o celkove Sifce 200 m prochazejici stredni
casti reseného Uzemi je vymezen jako Uzemni rezerva.

Silnicni doprava

Stavba 1./27 kfizovatka 111./2312 k. 0. Horni Bfiza - Rybnice resi obchvat obci Kaznéjov a
Rybnice. PreloZkou bude odstranéno nevhodné smérové a vyskové vedeni stavajici komunikace
v pritahu obéma obcemi. Usek Gpravy silnice 1/27 mezi obcemi Rybnice a Horni Bfizou je
soucasti reseni prelozky silnice 1./27 od hranice Plzenského kraje az po Plzen. Cilem Gpravy je
odstranit nevhodné sméroveé a vyskoveé vedeni stavajici komunikace a jeji vyvedeni mimo centra
mést a obci.

Navrh trasy vychazi z navrhu silni¢niho tahu v odpovidajici kategorii dle kategorizace
silnicni sité s minimalizaci dopravnich napojeni, resp. s feSenim krizovatkovych napojeni
formou aroviovych stykovych i mimouaroviovych krizovatek. Trasa je uvazovana s reSenim
mimouroviovych kfizovatkovych napojeni v mistech s odpovidajici konfiguraci terénua s
predpokladanym zatiZzenim pripojovanych vétvi zejména nakladni dopravou.

Dopravni systém ve zbyvajici asti (zemi zlistane zachovan, plosSnym vymezenim
komunikaci je zajisténa moznost pripadného odstranéni drobnych dopravnich nedostatkii a
zavad. V zadném pripadé nesmi dojit ke zhorSeni Sitkovych pomérd silnic, ke zhorSent jejich
technickych parametrt a bezpecnosti silnicniho provozu. U navrhovych lokalit je
minimalizovana potfeba vjezdil na silnicni sit.

Mistni komunikace

UP Kazné&jov je vymezena sit mistnich komunikaci (plochy dopravni infrastruktury -
mistni a ucelové komunikace, plochy verejnych prostranstvi, a liniové trasy vedouci pres dalsi
plochy funkéniho vyuziti), které slouzi v navaznosti na silnicni sit k zajisténi dopravni obsluhy
jednotlivych objektl a k zajisténi priichodnosti krajiny. U takto vymezené sité mistnich
komunikaci musi byt zajisténa volna prijezdnost a prichodnost.
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Dopravni obsluha ploch prestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované:
vyuZitim stavajicich silni¢nich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v ramci
jednotlivych ploch funkéniho vyuziti).

Koncepci UP Kaznéjov jsou navrzeny dilci Gpravy a doplnéni stavajici sité mistnich
komunikaci:

MK1 Zajisténi dopravniho pristupu do vyrobniho arealu z navrzené prelozky silnice I./27.

MK2 RozSifeni mistni komunikace mezi Starou navsi a jiznim okrajem sidla, ploSné naroky
budou uplatnény pouze v mistech, kde nedojde k dotceni stavajicich staveb).

MK3  Uprava a doplnéni kfiZovatky stavajici silnice I./27 a mistni komunikace. Podminkou
realizace je dokonceni a zprovoznéni prelozky silnice I./27.

MK&  Zajisténi moznosti dopravni obsluhy vyrobniho arealu mimo stavajici obytnou
zastavbu.

MK5 Prelozka mistni komunikace - vyvolana navrzenou prelozkou silnice 1./27, obchvatem
mésta Kaznéjov (dle projektové dokumentace).

MK6 Prelozka mistni komunikace - vyvolana navrzenou prelozkou silnice 1./27, obchvatem
mésta Kaznéjov (dle projektové dokumentace).

MK7 Prelozka mistni komunikace - vyvolana navrZenou prelozkou silnice I./27, obchvatem
mésta Kaznéjov (dle projektové dokumentace).

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikacnich tazich ucelena
sit chodnikd. Budovani chodniki na dalSich Gsecich podél pritahu silnic sidlem je pfipustné a
doporucené za podminky, Ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhor$eni sirkovych poméri
silnic a mistnich komunikaci, ke zhorsent jejich technickych parametrii a ke zhorSeni
bezpecnosti silnicniho provozu a bude zajisténo odvodnéni prilehlych silnicnich komunikaci. V
krajiné jsou vymezeny liniové trasy hlavnich pésich stezek (vyuzivanych prevazné pro pristup k
rekreaCnim stavbam a jako znacené turistické stezky).

Koncepci UP je navrzena tprava mistni komunikace pro pési zajistujici propojeni mezi
stredni casti sidla a sidlistém.

Doprava v klidu
Uzemni plan plné respektuje soucasné kapacity, které slouZi pro garazovani,
odstavovani a parkovani vozidel obyvatel a navstévniki obce.

Pro rozvoj zastavby objekty pro bydleni, rekreaci, obcanského vybaveni a vyroby plati,
Ze potrebna odstavna parkovaci stani musi byt zajiSténa jako soucast stavby, jako provozné
neoddélitelna cast stavby nebo na vlastnich pozemcich priléhajicich ke stavham. V plochach
prestavby a zastavitelnych plochach s prevazujicim funkénim vyuzitim pro bydleni bude
zajisténa potreba parkovacich stani pro osobni automobily na verejnych plochach.

U nadraZi je jako sanace Uzemi vymezena plocha prestavby P3 pro zfizeni odstavného
parkovisté a doprovodné zelené.

Znacene turisticke a cyklisticke trasy

Zrizovani dalSich turistickych stezek a cyklotras v feSeném Gzemi je pripustné a
doporucené. Jako znaceneé cyklisticke stezky budou vyuZzivany predevsim stavajici mistni a
tcelové komunikace. Ty jsou vymezeny jako doprava - silnicni (mistni a pfistupoveé komunikace)
(DS1), pripadné jako soucast dalsich funkcnich ploch.
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Dalsi dopravni vybavenost

Uzemni plan respektuje soucasné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusové
dopravy a Zeleznicni osobni dopravy. Stavajici Cerpaci stanice je vymezena jako doprava -
silni¢ni (mistni a pfistupové komunikace) (DS1).

Letecka doprava

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro
umisténi staveb nebo zafizeni letecké dopravy. Uzemni plan respektuje ochranna pasma
verejného vnitrostatni letisté Plasy.

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pFipustna zejména tato nova zafizeni technické infrastruktury v izemi:

- fady vodovodi pro vefejnou potiebu,

- fady acelovych vodovodi,

- dalsi technologicka zarizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou,

- zarizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod,

- stoky splaskové kanalizace zalsténé do cistirny odpadnich vod,

- cerpaci Sachty a dalsi technologicka zarizeni splaskové kanalizace,

- stoky destove kanalizace,

- distribucni trafostanice (v¢etné pripojovaciho vedeni VN 22 kV),

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,

- podzemni kabelove trasy NN,

- fotovoltaické panely (ve stavajicich i navrzenych plochach mimo plochy vyroby pouze
jako soucast stfesnich konstrukci staveb),

- trasy plynovodi a technologicka zafizeni plynovodni sité,

- kabelove trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zarizeni,

- kabeloveé trasy NN slouZici pro VO (vCetné svitidel VO),

- kabeloveé trasy vedeni mistniho rozhlasu (vCetné reproduktori mistniho rozhlasu).

V navrzenych plochach prestavby a zastavitelnych plochach budou, dle ekonomickych
a technickych moznosti realizace, rozvinuty sité technicke infrastruktury v trovni odpovidajici
vybaveni celého sidla (likvidace deStovych a splaskovych odpadnich vod, zasobovani pitnou
vodou, elektrickou energii, zemnim plynem, telekomunikacniho pripojeni, verejné osvétleni a
mistni rozhlas).

Vedeni a zarizeni technicke infrastruktury budou prednostné umistovana ve
vymezenych plochach doprava - silnicni (mistni a pristupové komunikace) (DS1), vefejna
prostranstvi - zpevnéné plochy (PP), pfipadné verejna prostranstvi - zelen (PZ).

Odvodnéni iizemi, srazkové odpadni vody

Srazkove odpadni vody budou zvladany s pouZzitim vsaku nebo s pouZitim
akumulacnich prvki (s naslednym vyuZivanim napt. pro zavlazovani zelené).

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach budou vytvareny podminky pro
zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody. Hospodareni s destovou
vodou bude zaméreno na opatreni, ktera sniZi rychlost a mnoZstvi odvadéné vody do vodnich
toku a kanalizace.

Pro zlepSeni odtokovych poméri a snadnéjsi Gdrzbu budou v mistech zvySeného
natoku povrchovych vod do intravilanu obce z jeho okoli instalovany horské vpusti (s lapaky
splavenin) Ci realizovana dalSi podobna technicka opatreni (napf. zachytné pfikopy).
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Splaskové odpadni vody

Pro rozvoj v zastavitelnych plochach a plochach prestavby v sidle Kaznéjov plati, Ze na
stokovou sit zalsténou do Cistirny odpadnich vod budou pripojeny vSechny objekty, pro které
bude zajisténa dostatecna kapacita cisticiho procesu. Pro technologie CiSténi se predpoklada
postupné zdokonalovani Cisticiho procesu a navysovani kapacity cCistirny. Pripustneé je téz
doplnéni provozu cistirny odpadnich vod o dalsi technologicke celky zvysujici celkovou
kapacitu provozu. Pro pripadné rozsifeni provozu Cisticky je vymezena zastavitelna plocha Z9.

V objektech, kde neni z technickych diivodii mozné zajistit napojeni na stokovou sit,
budou vyuZzivany bezodtokove jimky, septiky nebo domovni Cistirny odpadnich vod. Podminkou
takoveho reseni je vsak vzdy souhlas prislusného vodopravniho Uradu.

Zdroje vody, zasobovani vodou

V soucasné dobé je zajiSténo zasobovani pitnou vodou z verejného vodovodu pro celé
(1zemi. Souasny zpusob zasobovani pitnou vodou bude zachovan. Rady rozvodné sité
verejného vodovodu budou rozsifeny do zastavitelnych ploch. V objektech, kde neni z
technickych divodd mozné zajistit napojeni na verejny vodovod, budou vyuzivany individualni
studny.

Vytapéni

Pro vytapéni bytovych domi a obcanské vybavenosti v lokalité sidlisté bude nadale
vyuzivan centralni zdroj tepla (Kotelna Kaznéjov). Individualné bude vytapéni reSeno v
rodinnych domech a to zejména s ohledem na poZadavek na zachovani kvality ovzdusi (tedy
moderni zplsoby spalovani zemniho plynu, dfevni hmoty, akumulacni elektrické vytapéniv
kombinaci se solarnimi panely, tepelna Cerpadla, ekologickeé kotle na tuha paliva a podobné).

Elektrifikace

Zasobovani sidla elektrickou energii bude zajiSténo prostrednictvim stavajicich
trafostanic, které budou v pripadé potreby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech
zvyseneho odbéru.

Nové trafostanice budou pripojeny z paterniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim
nebo v podzemni trase kabelem VN 22 kV. Nové casti vedeni, které prochazeji zastavénym
tzemim, jeho blizkosti (zejména ve smérech mozného budouciho rozvoje) nebo mezi
jednotlivymi castmi zastavéného zemi budou realizovany prednostné, pokud to technicke
podminky v Gzemi dovoli, podzemni kabelovou trasou. Rozvody elektrické sité NN v
zastavitelnych plochach budou, pokud to technické podminky v tzemi dovoli, vedeny vzdy
podzemni kabelovou trasou.

Plynofikace

Stavajici zarizeni pro rozvod plynu budou zachovana a chranéna.

Stredotlaka plynovodni sit v sidle Kazné&jov bude rozsifena do zastavitelnych ploch.
Pro vytapéni stavebnich objekt(i rodinnych domd je pfipustné vyuZiti lokalnich plynovych
zasobnik{.

Telekomunikace
Stavajici zarizeni telekomunikacnich siti budou chranéna. Telekomunikacni sité budou
dle potreby rozsifeny do zastavitelnych ploch.

Verejné osvétleni a mistni rozhlas

V sidle je zajisténo verejné osvétleni.

Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové
vedeni bude prevazné realizovano soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.
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Prostorova koordinace

Prostorové usporadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich
komunikaci bude feSeno dle prislusnych norem (rozsifeni siti technické infrastruktury budou
prednostné reSena bez naruseni vozovky silnic prochazejicich zastavénym azemim, trasy siti v
soubéhu se silnicemi budou v intravilanu sidel prednostné ukladany do zeleného pasu nebo
chodniku, mimo intravilan sidel aZ za vnéjsim okrajem silni¢niho télesa).

d.3) Obc¢anské vybaveni

UP Kaznéjov piedpoklada zachovani stavajicich zafizeni obanského vybaveni s
vyjimkou Kulturniho domu, kde je dokoncena jeho prestavba na bytovy diim (plocha prestavby
P2). Dokoncena byla téz stavba obchodniho zafizeni ve stfedni casti sidla (pivodné zastavitelna
plocha Z6).

Vzhledem k diileZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj izemi mohou byt
vybrana zarizeni (v souladu s regulativy funkcniho vyuziti izemi) ve stavajicim zastavéném
uzemi. V sidle je koncepci tzemniho planu vymezeno nékolik ploch prestavby a zastavitelnych
ploch pro realizaci staveb obcanského vybaveni:

P4 sportovné-rekreacni areal

Z5 rozSireni hrbitova, verejna zelen a parkovisté
210 sportovni areal

11 obchodni obcanska vybavenost

214 obchodni obcanska vybavenost, shérny dviir

d.4) Vefejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje hlavni plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené a zajistuje
tim jejich Gzemni ochranu. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni anebo smisené obytné je stanoven pozadavek na vymezeni plochy
verejneho prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2,

Nejmensi Sirka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpristupnujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pri jednosmérném provozu lze tuto Sirku sniZit
zpristupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérnem provozu lze tuto Sirku snizit
aznao6,5m.

d.5) Nakladani s odpady

Soucasna koncepce zneskodnovani odpadi bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy a
plochy prestavby. UP Kaznéjov nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani
odpadu skladkovanim.
odpadu. Vzhledem ke stoupajicim narokiim v této oblasti je pro areal technické vybavenosti
mistniho vyznamu (sbérné misto s okamzitym ukladanim do separacnich kontejneri bez
nutnosti dlouhodobého volného skladkovani) vymezena zastavitelna plocha Z14 nebo jeji cast,
pro shér a zpracovani biologicky rozlozitelného odpadu je vymezena plocha opatreni K7.

e) Koncepce usporadani krajiny

Ochrana krajinného razu a dalSi pozadavky na ochranu pfirody a trvale udrzitelneho
rozvoje zemi jsou zajistény zejmeéna clenénim funkcniho vyuZiti izemi v zavislosti na
pozadavcich na ochranu pfirodnich hodnot Gzemi (od ploch pfirodnich, kde bude prioritou
ochrana ekologickych funkci, az po plochy zemédélské, s béznymi zemédélskymi Cinnostmi).

17



UP KAZNE)JOV - TEXTOVA CAST

Uzemni plan zajistuje (vymezenim jednotlivych ploch funkéniho vyuZiti a stanovenim
odpovidajicich regulativii) tyto hlavni priority ochrany krajiny feSeného tzemi:

- ochrana chranénych casti pfirody, ploch lest, krajinné zelené a niv vodnich toka,

- vymezeni izemniho systému ekologické stability (USES), v€etné zalozeni prvki
uzemniho systému ekologicke stability,

- obnova vodnich ploch a revitalizace vodnich toki,

- obnova doprovodné a krajinné zelené, zejmena pak na zemédélsky vyuzivanych

plochach.

e.1) Nezastavéné uzemi

Nezastavénym dzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do
zastavitelné plochy. UP Kaznéjov jsou vymezena tato opatfeni (zmény vyuZiti izemi nestavebni
povahy) v krajing, slouZici prevazné pro realizaci Gzemniho systému ekologické stability a
doplnéni verejné pristupné a krajinné zelené:

Oznaceni plochy:

K1 (zruseno)

Oznaceni plochy:

K2

Funkcni vyuziti:

Navrzené opatreni:

Oznaceni plochy:

smiSené plochy nezastavéného Gzemi (MN)

Zfizeni rekreacni pobytoveé louky, doplnéni brehovych
porostu, kefového patra a krajinné zeleng, zatravnéni.
Moznost zfizeni prirodniho sportovisté (bez umistovani
staveb), doplnéni mobiliare a cestni sité.

K3

Funkcni vyuziti:

Navrzené opatrent:

Oznaceni plochy:

locl tirodni(NR

smiSené plochy nezastavéného Gzemi (MN)
Doplnéni brehovych porosti, kefového patra a krajinné
zelené, zatravneéni.

K&

Funkcni vyuziti:

Navrzené opatreni:

Oznaceni plochy:

zelen - ochranna a izolacni (Z0)
Zfizeni pasu ochranné zelené.

K5

Funkcni vyuziti:

Navrzené opatrent:

Oznaceni plochy:

rekreace - oddechové plochy (RO)
Zizeni rekreacni pobytové (kynologické) louky.

K6

Funkcni vyuziti:

Navrzené opatreni:

Oznaceni plochy:

smiSené plochy nezastavéného Gzemi (MN)

Zfizeni rekreacni pobytove louky, revitalizace biocentra
(obnova rybnika, mokradu) doplnéni brehovych porostu,
kefového patra a krajinné zelené, zatravnéni. Moznost
zfizeni pfirodniho sportovisté (bez umistovani staveb),
doplnéni mobiliare a cestni sité.

K7

Funkcni vyuziti:

Navrzené opatrent:

nakladani s odpady (TO)

Zfizeni mista pro sbér a Gpravu vegetacniho odpadu (vétve,

listi, trava ap.)
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Plochy opatfeni jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1a 2 UP Kazn&jov (Vykres
zakladniho clenéni, Hlavni vykres). Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro funkéni plochy v nezastavéném zemi jsou uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e.2) Stanoveni podminek pro izemni systém ekologicke stability

UP Kazné&jov chrani a v detailu zemniho planu upfesiiuje nadfazené systémy
ekologické stability tzemi vymezené ZUR Plzefiského kraje - ochrannou zonu nadregionalniho
koridoru Strela.

V feSeném Uzemi jsou dale vymezeny tyto prvky mistniho Uzemniho systému
ekologicke stability (USES):

- lokalni biocentrum LBC 14
- lokalni biocentrum LBC 16
- lokalni biocentrum LBC 94
- lokalni biocentrum LBC 95
- lokalni biocentrum LBC 96
- lokalni biocentrum LBC 97
- lokalni biocentrum LBC 98
- lokalni biocentrum LBC 99

- lokalni biokoridor LBK 14 - 49*
- lokalni biokoridor LBK 14 - 95
- lokalni biokoridor LBK 15 - 96
- lokalni biokoridor LBK 94 - 30*
- lokalni biokoridor LBK 95 - 94
- lokalni biokoridor LBK 95 - 97
- lokalni biokoridor LBK 96 - 97
- lokalni biokoridor LBK 97 - 21*
- lokalni biokoridor LBK 97 - 27*
- lokalni biokoridor LBK 97 - 98
- lokalni biokoridor LBK 98 - 99
- lokalni biokoridor LBK 99 - 20*
- interakcni prvky IP

Rozsah ploch urcenych pro realizaci tzemniho systému ekologicke stability je vymezen
graficky ve vykresu ¢. 2 UP Kaznéjov (Hlavni vykres).

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

UP Kaznéjov je vymezena sit stavajicich mistnich a acelovych komunikaci zpfistupfiujici
zemédélskeé a lesni pozemky a slouZici k pési turistice a rekreacnimu vyuZivani krajiny. U takto
vymezené sité komunikaci musi byt zajisténa volna priichodnost a prijezdnost pro dopravni
obsluhu tizemi. Pfehrazovani komunikaci a stavéni plotd s branami neni pfipustné.

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného Gzemi je mozné, umoznuji to
stanovené podminky funkéniho vyuziti ploch v krajiné.

e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatfeni a retencni schopnosti

V nezastavéném (zemi je pfipustné realizovat protierozni opatfeni (ke snizeni tcinku
vodni ¢i vétrné eroze). Funkci protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES a navrzena
protierozni opatreni (zatravnéni).
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DalSi protierozni opatreni lze dle potreby budovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi
V feSeném Gzemi je pro Kaznéjovsky potok vymezeno zaplavové Gzemi (vetné aktivni
zony).

Protipovodriova opatreni ve funkcnim a prostorovem usporadani uzemi:

- v (izemi ohroZeném povodnémi nejsou navrhovany rozvojove lokality urcené pro
zastavbu;

- v pfipadé nezbytnosti situovani staveb (v ramci zastavéného Gzemi) do tzemi
ohrozeném povodnémi, musi stavebné-technicka opatreni stanovit odpovidajici
rozsah, konstrukéni feseni a zplsob vystavby;

- navrzena jsou opatreni nestavebni povahy zvysujici retencni kapacitu uzemi -
vyhrazeni dostatecné Sirokych pasti pozemki podél vodoteci a v idolnich nivach;

- v (izemi ureném k zastavbé je treba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného tzemi byly po vystavhé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni
nutno resit kombinovanym systémem prirozené a umélé retence, napr. vsakem na

evve

plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku);

- vodohospodarské meliorace urcené k odvodnovani (a pfip. k zavlazovani) pozemka,
bez ohledu na vlastnictvi, jsou plnohodnotnymi dokoncenymi a funkcnimi stavbami
vodnich dél. Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (tj. jejich tdrzba, opravy,
upravy, zmény, zmény uzivani, zruseni nebo odstranéni) se fidi prislusnymi zakonnymi
ustanovenimi.

Protipovodriova opatreni na vodnich tocich:

- kolem vodnich toku je nutno zachovat nezastavéné manipulacni pasy, aby byla
umoznéna drzba koryta, v zastavéném Gzemi o Sifce minimalné 6 m (drobné
vodotece);

- koryta toki a svodnice je tfeba Cistit a udrZovat;

- je tfeba zvySovat kapacitu pratocného profilu koryt pod mostky a zatrubnénych
vodoteci;

- pfi Gpravach toku je nutno pouzivat napf. pfi opevnéni breht pfirodnich materiald
namisto betonovych prvki;

- je zakazano volné skladovani odplavitelnych latek podél toku.

e.6) Stanoveni podminek pro rekreaci

Uzemni plan vymezuje v zastavéném azemi plochy rekreace - individualni (RI),
zahrnujici drobné samoty - chaty ve volné krajiné, a rekreace - zahradkoveé osady (RZ), do které
jsou zahrnuty plochy s charakterem zahradkarskych osad.

Nezastavéné tzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a
cyklistiku, pro kterou budou vyuZivany iceloveé cesty v krajiné. V Gzemi jsou dobré podminky
pro pési turistiku, cykloturistiku ¢i houbareni. Rekreace se uskuteciuje i formou pobytove
kratkodobé rekreace (chalupareni, chatareni).

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostu

Uzemnim planem Kazné&jov jsou, v rozsahu stanovenych dobyvacich Gizemi, vymezeny
plochy tézby nerosti s regulativy funkcniho vyuZziti, které vymezuji pfipustné a dalsi Cinnosti v
téchto uzemich. Na vytéZzenych plochach budou zajistovany sanacni a rekultivacni prace dle
schvalenych pland.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

(s urCenim prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro cely uvedené v §18 odst. 5 STZ), popfipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskoveé regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

UP Kaznéjov vymezuje z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch a podminky jejich
vyuziti:

Smisené obytné plochy - méstske (SM)

PL,,u vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni a pro primérené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby. Tato izemi maji vyrazny
polyfunkcni charakter s vyuzivanim staveb, a zejména jejich nizsich podlazi, k Gceltim komercni
obcanske vybavenosti jako jsou obchodni ¢innosti, administrativa a dalsi sluzby.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni (véetné bytovych doma),
souvisejicich zahrad a pozemkU verejné pristupné zeleng,
DalSi pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuZiti: Do ploch Ize zahrnout pozemky obcanského vybaveni a

nerusici vyroby se stavhami a zarizenimi, ktere:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uZivani staveb a zarizeni ve svem okoli,

- nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

- charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v lizemi,

- spliiuji pozadavky obecné platnych predpist na umistovani
staveb a zarizeni v plochach s prevazujicim obytnym

vyuzitim.
Nepripustné vyuziti: vse ostatni.
Prostoroveé usporadani: Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Uzemi

bude pfizpisobena plvodnimu ptidorysnému clenéni
dvord. V pfipadé, Ze okolni domy vytvareji svym umisténim
ulicni frontu, bude tomuto charakteru pfizplisobena i nova
vystavba.

Z divodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno
stavby pro bydleni a dalSi souvisejici stavby, vCetné priceli
budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na
hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni komunikace).
Vyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou
nepripustné, pokud by mohlo navrhovanymi Gpravami dojit
k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot mista nebo k naruseni
architektonicke jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Gzemi nesmi
prevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi vSechny
obytné stavby v okoli urcujici charakter mista. Zistane vsak

21



UP KAZNE)JOV - TEXTOVA CAST

zachovana moznost umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast
stavhy, vystupujici nad vySkovou hladinu okolni zastavby i
vlastniho objektu a zpravidla nepresahuje vysku dalSiho
podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdlraziuji pozici
objektu v urbanistické strukture (napf. narozi, zdliraznéni
kompozicni osy ap.).

Smisené obytné plochy - venkovské (SV)

Plochy jsou vymezeny za celem zajisténi podminek pro bydleni a pro pfimérené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby.

Chov hospodarskych zvirat neni vyloucen, pokud spliiuje obecné platné predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

DalSi pripustné vyuziti:

Podminéné pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédeélskych pozemka.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Do ploch Ize zahrnout pozemky obcanského vybaveni a
nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uZivani staveb a zarizeni ve svem okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi,

spliuji pozadavky obecné platnych predpisti na umistovani
staveb a zarizeni v plochach s prevazujicim obytnym
vyuzitim.

vse ostatni.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Ozemi
bude pfizptisobena pavodnimu pidorysnému clenéni
hospodarskych dvord. V pfipadé, Ze okolni domy vytvareji
svym umisténim ulicni frontu, bude tomuto charakteru
pfizplisobena i nova vystavba.

Z divodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno
stavby pro bydleni a dalsi souvisejici stavby, vcetné priceli
budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na
hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni komunikace).
Vyskova regulace zastavby: Nastavby jsou nepripustne,
pokud by mohlo navrhovanymi Gpravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonickeé jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném Uzemi nesmi
prevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi vSechny
obytné stavby v okoli urcujici charakter mista. Zistane vsak
zachovana moznost umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast
stavhy, vystupujici nad vySkovou hladinu okolni zastavby i
vlastniho objektu a zpravidla nepresahuje vysku dalSiho
podlazi) v pripadech, kdy tyto prvky zdiiraziuji pozici
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objektu v urbanistické strukture (napf. narozi, zdiiraznéni
kompozicni osy ap.).

Bydleni - bytové domy (BH)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevazné bytovych
domech v kvalitnim prostredi, umoZiujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

DalSi pripustné vyuZiti:

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

Bydleni - individualni (BI)

pozemky bytovych domi a souvisejicich pozemku verejnych
prostranstvi, v€etné détskych hrist,

pozemky rodinnych domi a souvisejicich zahrad,

pozemky souvisejicich zemédélsky vyuzivanych pozemki
(zahrad a zahumenka),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vcetné samostatné stojicich garazi pro osobni automobily.
Do ploch lze zahrnout pozemky obcanského vybaveni se
stavbami a zarizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji
uzivani staveb a zarizeni ve svem okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi,

spliuji poZadavky obecné platnych predpisti na umistovani
staveb a zarizeni v plochach s prevazujicim obytnym
vyuzitim.

Ve ostatni.

Vyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou
nepripustné, pokud by mohlo navrhovanymi upravami dojit
k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonickeé jednoty celku. Nové stavby nesmi prevysit
nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi vSechny obytné
stavby urcujici charakter mista.

Plochy jsou vymezeny za celem zajiSténi podminek pro bydleni v prevazné rodinnych
domech v kvalitnim prostredi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

DalSi pripustneé vyuziti:

Podminéné pripustné vyuziti:

pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédeélskych pozemka.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Do ploch lze zahrnout pozemky staveb bytovych domii,
pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje
umisténi téchto staveb. Do ploch lze zahrnout pozemky
obcanskeho vybaveni se stavbami a zarizenimi, ktereé:
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Nepripustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

Bydleni - venkovskeé (BV)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevazné rodinnych
domech v kvalitnim prostredi, umoZiujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.
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svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji
uzivani staveb a zarizeni ve svem okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi,

spliuji poZadavky obecné platnych predpisti na umistovani
staveb a zarizeni v plochach s prevazujicim obytnym
vyuzitim.

vse ostatni.

Struktura zastavby: Zastavba je obvykle tvorena
samostatné stojicimi rodinnymi domy se zahradou,
zpravidla bez vazby na historickou strukturu sidla Zahrada
obklopuje diim ze vSech stran, jednotlivé pozemky
rodinnych domi na sebe navazuji.

V pripadé, Ze okolni domy vytvareji svym umisténim ulicni
frontu, bude tomuto charakteru pfizptisobena i nova
vystavba. Z diivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby
je mozno stavby pro bydleni a dalsi souvisejici stavby,
vCetné pruceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti,
umistit aZ na hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni
komunikace).

Vyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou
nepripustné, pokud by mohlo navrhovanymi upravami dojit
k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonickeé jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném zemi nesmi
prevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patri vSechny
obytné stavby v okoli urcujici charakter mista. Ziistane vsak
zachovana moznost umisténi drobnych dominant (j. ¢ast
stavby, vystupujici nad vySkovou hladinu okolni zastavby i
vlastniho objektu a zpravidla nepresahuje vysku dalSiho
podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdlraziuji pozici
objektu v urbanistické strukture (napf. narozi, zdiiraznéni
kompozicni osy ap.).

Rozdéleni plochy dle urcéeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

DalSi pripustné vyuZiti:

Podminéné pripustne vyuZiti:

pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalSich
zemédélskych pozemka.

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Do ploch lze zahrnout pozemky obc¢anského vybaveni se
stavbami a zarizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji
uzivani staveb a zarizeni ve svem okoli,
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Nepripustné vyuziti:

Prostorové usporadani:
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nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v
uzemi,

spliuji pozadavky obecné platnych predpisti na umistovani
staveb a zarizeni v plochach s prevazujicim obytnym
vyuzitim.

Vse ostatni, zejména pozemky pro budovy obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2.

Struktura zastavby: Nova vystavba v zastavéném Ozemi
bude pfizptisobena pavodnimu piidorysnému clenéni
dvorl. V pfipadg, Ze okolni domy vytvareji svym umisténim
ulicni frontu, bude tomuto charakteru pfizptisobena i nova
vystavba.

Z divodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno
stavby pro bydleni a dalsi souvisejici stavby, vcetné priceli
budov, v nichzZ jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na
hranici pozemku nebo vozovky silnice (mistni komunikace).
Vyskova regulace zastavby: Nastavby staveb jsou
nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi Gpravami dojit
k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonickeé jednoty celku.

Nové stavby a zmény staveb v zastavéném uzemi nesmi
prevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi které patfi vSechny
obytné stavby v okoli urcujici charakter mista. Zistane vsak
zachovana moznost umisténi drobnych dominant (tj. ¢ast
stavhy, vystupujici nad vySkovou hladinu okolni zastavby i
vlastniho objektu a zpravidla nepresahuje vysku dalSiho
podlazi) v pfipadech, kdy tyto prvky zdiiraziuji pozici
objektu v urbanistické strukture (napf. narozi, zdiiraznéni
kompozicni osy ap.).

Obcanskeé vybaveni - vefejné (OV)
Plochy jsou vymezeny za celem zajiSténi podminek pro primérené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v

souladu s jejich ucelem.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

DalSi pripustné vyuZiti:

Podminéné pripustne vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni obcanskeho vybaveni pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a
vyzkum.

pozemky verejnych prostranstvi, vcetné ploch verejné
pristupné zelené a détskych hrist,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Do ploch lze zahrnout stavby byt a dalSich staveb pro
bydleni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
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Nepfipustné vyuziti:
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Do ploch Ize zahrnout pozemky nerusici vyroby se stavbami
a zarizenimi, ktere:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzZivani staveb a zarizeni ve svem okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi,

spliuji pozadavky obecné platnych predpisti na umistovani
staveb a zafizeni v plochach s prevazujicim obytnym
vyuzitim.

vse ostatni.

Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi,
dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohrebist.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

DalSi pripustneé vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

pozemky verejnych pohrebist a cirkevnich a jinych
naboZenskych staveb.

pozemky verejnych prostranstvi, vcetné ploch verejné
pristupné a ochranneé zelené,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
vse ostatni.

Obcanské vybaveni - sport (0S)
Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi,
dostupnost a vyuZzivani sportovnich a rekreacnich staveb a zafizeni.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

DalSi pripustneé vyuziti:

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni obcanskeho vybaveni pro sport,
rekreaci, prechodné ubytovani a verejné stravovani.
pozemky staveb a zarizeni dalSich druh(i obcanského
vybaveni slucitelnych s hlavnim vyuZitim,

pozemky verejnych prostranstvi, vcetné ploch verejné
pristupné zelené,

plochy doprovodné a ochranné zeleng,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Do ploch lze zahrnout stavby bytd, pokud charakter této
plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb pro
bydleni.

vse ostatni.

Obcanské vybaveni - komercni (OK)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro primérené umisténi,
dostupnost a vyuZzivani staveb obcanského vybaveni slouZicich predevsim pro zajisténi
podnikatelskych ¢innosti jako jsou administrativa, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a
dalsi sluzby (vCetné nerusici vyroby).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:
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Hlavni vyuZiti:

DalSi pripustné vyuziti:

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:
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pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro
obchodni prodej a administrativu, ubytovani, stravovani,
spoleCenska a zabavni centra a dalSi sluzby.

pozemky dalSich druhti ob¢anského vybaveni,

pozemky staveb a zarizeni slouzicich k zabezpeceni udrzby
vefejnych ploch a prostranstvi (technické a dklidové sluzby;
sbér tfidéného odpadu),

pozemky verejnych prostranstvi, véetné pozemki vefejné
pristupné a ochranneé zelené,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Do ploch lze zahrnout pozemky nerusici vyroby se stavbami
a zarizenimi, ktere:

svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji
uzivani staveb a zarizeni ve svem okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi,

spliuji poZadavky obecné platnych predpisti na umistovani
staveb a zarizeni v plochach s prevazujicim obytnym
vyuzitim.

Do ploch lze zahrnout stavby byti, pokud charakter této
plochy a jeji usporadani dovoluje umisténi staveb pro
bydleni.

vse ostatni.

Rekreace - individualni (RI)
Plochy jsou vymezeny za celem zajisténi podminek pro individualni rekreaci.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

DalSi pripustné vyuziti:
Nepripustné vyuziti:
Prostorové usporadani:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
vse ostatni.

Pro stavby pro rodinnou rekreaci v ploSe plati, Ze na
stavajicich stavbach lze provadét udrzovaci prace a
stavebni Upravy, které nevyzaduji uzemni rozhodnuti nebo
uzemni souhlas.

Pokud to prostorové poméry stavebni parcely dovoluji, lze
provadeét pristavby ke stavajicim stavbam az do celkove
zastavéné plochy 50 m2. Nastavby stavajicich staveb jsou
vylouceny.

Rekreace - zahradkové osady (RZ)
Plochy jsou vymezeny za celem zajisténi podminek pro individualni rekreaci spojenou

s péstovanim ovoce a zeleniny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci spojenou s
obhospodarovanim prilehlych zemédélskych pozemkil
(péstovani ovoce a zeleniny),

ucelové stavby (zahradni domky, kiilny, sklady naradi ap.)
pozemky krajinné zeleng,
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Prostorové usporadani:
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pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vse ostatni.

Pro stavby pro rodinnou rekreaci v plosSe plati, Ze na
stavajicich stavbach lze provadét udrzovaci prace a
stavebni Opravy, které nevyzaduji Uzemni rozhodnuti nebo
zemni souhlas. Pokud to prostorové poméry stavebni
parcely dovoluji, lze provadét pristavby ke stavajicim
stavham az do celkové vyméry 50 m2. Nastavby stavajicich
staveb jsou vylouceny.

Rekreace - oddechové plochy (RO)
Plochy jsou vymezeny za Gcelem zajiSténi podminek pro ochranu casti krajiny s

rekreacnim potencialem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

Vyroba a skladovani (V)

pozemky zelené a dalSi pozemky slouzici pro nepobytovou
rekreaci a sport ve volné krajiné (napf. pobytové louky,
kynologicka cviCisteé),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
vybrané stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport
(napf. odpocinkové altany a pristfesky, piknikova mista,
vyhlidky, informacni prvky naucnych stezek, sportovni a
herni prvky - arealy zdravi ap.).

vSe ostatni.

Plochy jsou vymezeny za Gcelem zajiSténi vyuzZiti pozemki staveb pro vyrobu a
skladovani v pfipadech, kdy z divodu negativnich vlivii téchto staveb za hranici téchto pozemkii
vylucuje zaclenéni pozemki s témito vlivy do ploch jiného zpiisobu vyuZiti.

| pro tato zarizeni vSak plati, Ze negativni Gcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi
naruSovat provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni)
nad pripustnou miru, danou obecné platnymi predpisy.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
Pripustné vyuziti:

Podminéné pripustne vyuZiti:

Nepripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,
pozemky staveb a zarizeni pro fotovoltaickou vyrobu
elektrické energie (vCetné oplocent),

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky a zafizeni obCanské vybavenosti (zejména stavby
pro maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy
a zafizen),

pozemky ochranné zelené.

Do ploch lze zahrnout stavby pro bydleni a stavby obcanskeé
vybavenosti, pokud charakter této plochy a jeji usporadani
zajistuje prostorove oddéleni téchto staveb od staveb a
zafizeni urcenych pro vyrobu a vyrobni sluzby.

vse ostatni.

Vyroba - drobna a sluzby (VD)
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Plochy jsou vymezeny za Gcelem zajiSténi vyuzZiti pozemki staveb pro vyrobu a
skladovani v pripadech, kdy z divodu negativnich vlivii téchto staveb je vylouceno zaclenéni
pozemkii s témito vlivy do ploch jiného zpiisobu vyuZiti.

| pro tato zarizeni vSak plati, ze negativni Ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi
narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni)
nad pripustnou miru, danou obecné platnymi predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani v
rozsahu, ktery nenarusi uzivani staveb a zarizeni ve svém
okoli,

DalSi pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

pozemky a zafizeni obCanské vybavenosti (zejména stavby
pro maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy
a zafizeni).

Podminéné pripustné vyuziti: Do ploch lze zahrnout stavby byti (zejména majitelu
zarizeni) pokud charakter této plochy a jeji usporadani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni.

Nepripustné vyuziti: vse ostatni.

Vyroba - energie z obnovitelnych zdroju (VE)

Plochy jsou vymezeny za acelem zajiSténi vyuziti pozemki staveb pro fotovoltaickou
vyrobu elektrické energie. Zarizeni pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie umistované na
strechach stavajicich nebo navrzenych staveb lze umistovat i v dalSich plochach funkcniho
vyuziti izemi.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu
elektrické energie (vCetné oploceni),

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Nepripustné vyuziti: Ve ostatni.

Technicka infrastruktura (T)

Plochy jsou vymezeny za icelem zajisténi vyuZiti pozemki pro stavby a zafizeni
technickeé infrastruktury v pfipadech, kdy vyuZiti pozemku pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich
zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a kdy jiné vyuZiti téchto pozemku neni mozné.

Liniova vedeni siti technické infrastruktury je pripustné vest i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a vedeni technicke infrastruktury a s nimi
provozné souvisejicich zafizeni (vodovod, vodojem,
kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro
nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni a zafizeni verfejné sité, plynovodi,
ropovodil a produktovodd),

DalSi pripustneé vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.

Nepripustné vyuziti: vse ostatni.
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Nakladani s odpady (TO)

Plochy jsou vymezeny za icelem zajisténi vyuZiti pozemki pro stavby a zafizeni
technickeé infrastruktury - nakladani s odpady v pripadech, kdy vyuZiti pozemki pro tuto
infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti a kdy jiné vyuZiti téchto
pozemki neni mozné. Trvalé skladkovani je vylouceno.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky slouZici k zabezpeceni Gdrzby verejnych ploch a
prostranstvi (technické a Gklidové sluzby; zarizeni pro shér
tridéného odpadu),

DalSi pripustné vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky ochranné zelené.
Nepripustné vyuziti: vse ostatni.

Doprava - drazni (DD)
Plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi vyuZiti pozemki draznich dopravnich staveb
a zarizeni a k zajisténi dopravni pristupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky drahy (vCetné naspu, zarezi, opérnych zdi, mostd,
kolejist a doprovodné zelené).
Pripustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro drazni dopravu (stanice,

zastavky, nastupisté a pristupove cesty, provozni budovy a

pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich

budov),

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti: vse ostatni.

Doprava - silnicni (DS)
Plochy jsou vymezeny za (celem zajisténi vyuZiti pozemki silnicnich dopravnich
staveb a zarizeni k zajiSténi dopravni pristupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti: pozemky silnic a vybranych mistnich komunikaci (véetné
pozemkii, na kterych jsou umistény soucasti komunikace
jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a
izolacni zelen).

Dalsi pripustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci
plochy),
pozemky a zarizeni technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti: vse ostatni.

Doprava - silni¢ni (mistni a pfistupové komunikace) (DS1)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi pristupnosti staveb v zastavéném tzemi a
rozvojovych lokalitach, zajisténi priichodnosti krajinou, zajisténi obsluhy souvisejicich
zemédélskych, lesnich a dalSich pozemki a pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (vedeni
cyklistickych a pésich turistickych tras a naucnych stezek).
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Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

DalSi pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti:

pozemky mistnich a mistnich Gcelovych komunikaci (véetné
pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace
jako naspy, zarezy, opérneé zdi, mosty a doprovodna a
izolacni zelen).

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci
plOChy)r

pozemky a zarizeni technické infrastruktury.

vse ostatni.

Doprava - silni¢ni (dopravni vybavenost) (DS2)
Plochy jsou vymezeny za acelem zajisténi vyuzZiti pozemki staveb dopravnich zafizeni

a dopravniho vybaveni.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

DalSi pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuziti:

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(zejména garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy ap.),
pozemky a zarizeni technické infrastruktury,

doprovodna a izolacni zelen.

vse ostatni.

Vefejna prostranstvi - zpevnéné plochy (PP)
Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemki verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu

s jejich vyznamem a ucelem.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:

DalSi pripustné vyuZiti:
Podminéné pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuziti:

pozemky verejnych prostranstvi, véetné pozemku verejné
pristupné zelené.

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
pozemky staveb a zafizeni obcanskeho vybaveni slucitelné
s ucelem verejnych prostranstvi.

vse ostatni.

Vefejna prostranstvi - zelen (PZ)
Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a
dostupnost prevazné parkové upravenych pozemki verejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
DalSi pripustneé vyuziti:

Nepripustné vyuziti:

Zeler - sidelni (2S)

upravené plochy verejné pristupné zelené.

pozemky dalSich druhu verfejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici obcanske, dopravni a technické
infrastruktury slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi -
verejneé zelené.

vse ostatni.
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Plochy jsou vymezeny zejména za ucelem vyuZivani zahrad a dalSich pozemki
zemédélského padniho fondu nachazejicich se v zastavéném azemi.

Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvareni charakteru urbanizovaného
uzemi nebo jsou dotceny limity vyuZiti Gzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost
umistovani staveb a dalSich zarizeni.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zahrad a dalSi zemédélskeé plidy souvisejici s
obytnym Gzemim.
DalSi pripustneé vyuziti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zelené,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuZiti: stavby pro zemédélstvi (napf. sklady zahradniho naradi) o

zastavéné plose max. 20 m? (v pfipadé pozemku do 900 m?)
nebo o zastavéné plose max. 50 m2 (v pripadé pozemku
nad 900 m?2).

Nepripustné vyuziti: vse ostatni.

Zelen - pfirodni (ZP)
Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu ploch zelené prirodé
blizkeého charakteru, které se nachazeji v zastavéném lzemi.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: ploch zelené prirodé blizkeho charakteru,

Podminéné pripustné vyuZiti: pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury
(vCetné tras cykloturistickych cest a naucnych stezek),
pozemky verejnych prostranstvi slouZici ke zpFistupnéni
pozemku a staveb v (izemi.

Nepripustné vyuziti: vse ostatni.

Zelen - ochranna a izola¢ni (Z0)
Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pred negativnimi
vlivy arealli vyroby a zemédélskeé vyroby.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky zahrad a dalSi zemédélskeé plidy souvisejici s
obytnym Gzemim, pozemky ostatnich ploch a dalsi pozemky
urcené k vysadbé prevazné liniove zelené.

Podminéné pripustne vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické
infrastruktury,
pozemky verejnych prostranstvi slouZici ke zpFistupnéni
pozemkii a staveb v (zem;,

Nepripustné vyuziti: vse ostatni.

Prirodni plochy (NP)

Plochy jsou vymezeny za celem zajiSténi podminek pro ochranu prirody a krajiny.
Cilem vymezeni je Gzemni ochrana zvlasté chranénych Gzemi a ochrana ekosystémii izemniho
systému ekologicke stability a dalSich ekologicky cennych casti izemi (ekologické kostry
uzemi).

Pozemky zemédélského pidniho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodarovat z
hlediska mimoprodukcnich funkci v souladu se zajmy ochrany prirody a krajiny.
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Plochy prirodni jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostredi dale déleny na:

- lesy a krajinna zeleri (NP1),

- nivy (NP2)

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter USES a dal3ich zvlasté chranénych a
chranénych casti prirody.

Dalsi pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technicke infrastruktury
a vefejnych prostranstvi (véetné tras turistickych stezek,
cyklostezek a naucnych stezek) slucitelné s tcelem ochrany
prirody a krajiny.

Podminéné pripustne vyuZiti: dalsi liniové stavby za podminky prokazani, Ze vedeni jinou
trasou by bylo technicky a ekonomicky neprimérené
narocne

Nepripustné vyuziti: vse ostatni.

Lesni plochy (LE)
Plochy jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek vyuZiti pozemku pro les, vCetné
jeho hospodarskych funkci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Podminéné pripustne vyuZziti: pozemky staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi,
pozemky staveb a zafizen souvisejici dopravni a technicke
infrastruktury.

Nepripustné vyuziti: vse ostatni.

Smisené plochy nezastavéného tizemi (MN)

Plochy jsou vymezeny zejména za UcCelem zajisténi podminek pro uzemni ochranu
vymezeného uzemniho systému ekologicke stability a dalSich ekologicky cennych tzemi
(ekologickeé kostry Gzem), pro realizaci protieroznich opatfeni a revitalizace vodnich toku,
opatreni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pred povodnémi a pro
zvySeni retencnich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského ptidniho fondu v ploSe je nutné obhospodarovat z hlediska
mimoprodukcnich funkci v souladu se zajmy ochrany prirody a krajiny.

Plochy mohou zahrnovat pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélskeho
pudniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku, pfipadné pozemky s pfirozenymi
nebo prirodé blizkymi ekosystémy s charakterem prirodni zelené, s podrobnéjsim clenénim na:

p - pfirodni priority,
z - zemédélstvi extenzivni,
r - rekreace nepobytova

Rozdéleni ploch dle urceni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni vyuZivané sady a
zahrady s travnim krytem, louky v nivach vodnich toki a
brehové porosty, ochranna zelen;
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Podminéné pripustné vyuZiti:

Nepripustné vyuziti:

Zemédélske plochy (AZ)
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pozemky zemédélského ptidniho fondu s upfednostnénim
mimoprodukcnich funkci, vcetné ucelovych komunikaci
slouZicich k jejich obhospodarovani,

pozemky vodnich ploch a vodnich toku, dalsi plochy

s vodohospodarskou funkci (nivy vodnich tokd, plochy
zaplavovych zemi, plochy zahrnuté do ochrannych pasem
vodnich zdroju ap.),

plochy lest,

pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystémi,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury
(vCetné tras turistickych stezek, cyklostezek a naucnych
stezek) slucitelné s Gicelem ochrany pfirody a krajiny,
vybrané stavby a zarizeni pro nepobytovou rekreaci a sport
(napf. odpocinkové altany a pristresky, piknikova mista,
vyhlidky, informacni prvky naucnych stezek, sportovni a
herni prvky - arealy zdravi ap.).

Oplocovani pozemkii zemédélského piidniho fondu je
pripustné v odiivodnénych pripadech (vymezeni
ochrannych pasem vodnich zdrojt, zfizovani pastevnich
arealti ap.) jen pokud nezasahuji do vymezeného systému
ekologicke stability, nenarusuji sit mistnich a Ucelovych
komunikaci a nebrani volné migraci zivocCich.

vse ostatni.

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélske
vyuziti. Plochy zemédélske jsou, v pripadé potreby a v zavislosti na celkovém charakteru

prostredi, dale déleny na:

- zemédeélske plochy - nivy (AZ1)

Zemédélske plochy - nivy jsou vymezeny za ucelem ochrany prirodniho charakteru
tohoto zemi, které obvykle lezi v blizkosti vodnich tokl a ploch a je vyuZivano zejména jako

trvalé travni porosty.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti:
DalSi pripustneé vyuziti:

Podminéné pripustné vyuZiti:

pozemky zemédélského ptidniho fondu.

plochy krajinné a doprovodné linioveé zeleng,

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury
(acelové komunikace slouZici zejména k obhospodarovani
zemédélskych pozemkii), stavby a jina opatfeni potiebna ke
zpfistupnéni pozemku, k ochrané a zirodnéni padniho
fondu, k ochrané Zivotniho prostredi, zvelebeni krajiny a
zvyseni ekologicke stability dle schvalenych pozemkovych
aprav.

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi
v rozsahu, ktery odpovida potrebé obhospodarovani
okolnich pozemki a ktery:

umoziuje dodrzovat zakladni principy pro udrzeni
ekologicke stability krajiny,

- spliuje poZadavky obecné ochrany prirody a krajiny,
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- spliiuje pozadavky zakona o ochrané ZPF (napf. nezhorsuje
vodni rezim v plidé i v Gzemi, chrani piidu pfed eroznim
zatizenim, zvySuje podil zatravnénych ploch nebo krajinné
zelené v Gzemi).

Oplocovani pozemkii zemédélského piidniho fondu je

pripustné v odiivodnénych pripadech (vymezeni

ochrannych pasem vodnich zdrojt, zfizovani pastevnich

arealti ap.) jen pokud nezasahuji do vymezeného systému

ekologicke stability, nenarusuji sit mistnich a Ucelovych

komunikaci a nebrani volné migraci zivocCicha.
Nepfipustné vyuziti: vse ostatni.

TéZzba nerostu (GD, GZ)

Plochy tézby nerostti |ze vyuZivat jako pozemky povrchovych doli, lomi a piskoven a
pozemky staveb a technologickych zarizeni pro tézbu.

Plochy tézby nerosti jsou dale déleny na:

- tézba nerost(l - dobyvani (GD) (v nezastavéném azemi)
- tézba nerostl - stavby a zafizeni (GZ) (v zastavéném Gzem)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuZiti: pozemky povrchovych dolii, lomd a piskoven, vcetné staveb
a zarizeni slouzicich k tézbé nerostnych surovin.
DalSi pripustné vyuZiti: pozemky pro ukladani docasné nevyuzivanych nerosti a

odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a odkalisté,
pozemky souvisejici dopravni nebo technicke
infrastruktury,
plochy krajinné zelené v plochach rekultivace dasledki
povrchové tézby nerostnych surovin,
pozemky souvisejici dopravni nebo technicke
infrastruktury.

Nepripustné vyuziti: vse ostatni.

Vodni plochy a toky (WT)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich Skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho reZimu Gzemi a plnéni dalSich Gceld
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na iseku vod a ochrany prirody a
krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

Hlavni vyuziti: pozemky vodnich ploch,

pozemky koryt vodnich toki véetné doprovodnych porosta.
DalSi pripustné vyuziti: pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarske vyuZiti.
Nepripustné vyuziti: vse ostatni.

Usporadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres). Dalsi
podminky prostorového usporadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlive
zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou uvedeny v kapitole ¢) Urbanisticka koncepce
navrhu UP Kaznéjov.
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g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavham vyvlastnit

Technicka a dopravni infrastruktura )
UP Kazné&jov jsou vymezeny, v souladu s platnymi ZUR Plzenského kraje, tyto plochy
vefejné prospésnych staveb s pravem vyvlastnéni (dle §170 STZ):

verejné prospésna stavba: SD27/01
- 1/27 - hranice kraje - Tfemos$na, prestavba seku (obchvat Kaznéjov) (koridor o Sifce
200 m).

pozemek KN ¢.:
1269/16,1269/12,1261/135,1261/131,1261/83,1261/84,1310/1,1261/132,1261/133,

1261/134, 1310/27, 1310/28, 1261/1, 1261/ 4, 203 /14, 203/16, 203/20, 203/19, 203/17, 203/15,
203/26,203/7,203/18, 203/21, 1261/72, 1261/19, 1259/59, 1261/71, 1261/70, 1261/18, 1261/13,
1259/61, 1261/24, 1259/60, 1261/23, 1261/22, 1261/16, 1261/26, 1261/110, 1261/25, 1261/17, 1261/28,
1261/50, 1261/12, 1261/5, 1220/19, 1220/20, 1216/8, 1212, 1216 /11, 1220/ 24, 1224 /13, 1220/ 23,
1220/21,1216/10, 1216/9, 1215, 1220/22, 1207, 1216/1, 1211, 1216/5, 1208, 1295/1, 1216/13, 1220/26,
1220/25, 1192, 1189/2, 1216 /12, 1195, 1188/3, st. 38/2, 1190, 1191, 1194, 1298, 1261/2, 1189/1, 1188/1,
1299/2, 1261/3, 1224/ 4, 1087/5, 1216/2, 1220/5, 1295/8, 1217, 1295/1, 1185/ 40, 13461, 1346 /2,
1188/5, 1185/1, 1185/4, 1188/ 4, 280/1, 280/54, 293/3, 1269/14, 1269/5, 1270/1, 1261/56, 293/1,
293/2,280/3,1269/15, 1270/3, 1310/25, 1269/17, 1270/2, 1269/8, 1269/6, 280/52, 280/40, 280/53,
1269/9, 293/ 4, 1269/13, 1269/7, 280/ 41

Jako verejné prospésna stavby a opatreni, pro které je mozné uplatnit pravo
vyvlastnéni dle §170 STZ jsou UP Kaznéjov vymezeny tyto plochy:

0zn.. _ popis: _ pozemek KN ¢.:
VT 1 rozsifeni Cistirny odpadnich vod (COV) 527/29, 527/2, 527/28, 518/2, 518/1,
527/23, 527/17, 536/1, 518/4, 527/13

VD3 mistni komunikace pro dopravni napojeni

vyrobniho arealu 1216/14, 1216/12, 1217, 1216/18,
1216/17,1216/16, 1216/15, 1216/19,
1219/2
VD6 smérova Uprava krizovatky 957/4,967/32,957/3
VD7 rozSireni mistni komunikace 1070/41, 925/42, 925/37, 925/ 39,

1070/23, 1012, 1013/1, 1015/2,
1014/2, 1011, 1007, 1014/1, 1015/1,
1009, 1013/2, 1008, 1010/1, 1010/2
VD8 rozsireni mistni komunikace 1000/17,1000/21,1000/12,
1000/13, 1000/14, 1000/16,
1000/18, 983/3,1000/1, 1983/2,
1290/1, 983/1
VD10  mistni komunikace pro obsluhu zastavitelné
plochy 710, zajisténi obsluhy vyrobniho arealu 361/1,360/2, 354/28, 354/27, 360/1,
359, 358, 357, 356, 376, 373, 375, 374,
354/33, 354/19, 354/30, 352/2
VD11 mistni komunikace pro obsluhu zastavitelné
plochy 711, zajisténi obsluhy vyrobniho arealu 336/14,336/15
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Pro verejné prospésneé stavby a opatreni, které maji liniovy charakter plati, Ze pravo
vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava bude uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich
vystavhé a plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného uZzivani pro stanoveny acel.

Rozsah ploch pro vefejné prospésné stavby a opatfeni je vymezen ve vykresu ¢. 3 UP
Kaznéjov (Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci), uvedena Cisla pozemki KN
jsou soucasti mapového podkladu. Pro stanoveni rozsahu mozného vyvlastnéni je rozhodujici
vykres.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo
Jako verejné prospésna stavby a opatreni, pro které je mozné uplatnit predkupni pravo
dle §101 STZ jsou UP Kazné&jov vymezeny tyto plochy:

popis pozemek KN ¢.:
PO1 rozsireni hrbitova 934/7,908/1,1087/27
PP1 verejné prostranstvi pred hrbitovem 934/10

Predkupni pravo bude zapsano na Mésto Kaznéjov.

Rozsah ploch pro verejné prospésne stavby a opatreni s predkupnim pravem je
vymezen ve vykresu ¢. 3 UP Kaznéjov (Vykres veFejné prospénych staveb, opatfeni a asanaci),
uvedena Cisla pozemki KN jsou soucasti mapového podkladu. Pro stanoveni rozsahu mozného
uplatnéni predkupniho prava je rozhodujici vykres.

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatreni stanovena, pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze Gzemni plan ma vyznamny negativni vliv na predmét
ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, nejsou
pozadovana.

j) Vymezeni ploch s podminkou dohody o parcelaci
UP Kaznéjov nejsou vymezeny plochy, kde je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno dohodou o parcelaci.

k) Vymezeni ploch a koridorii s rozhodovanim podminénym zpracovanim izemni studie
UP Kaznéjov jsou jako plochy s provérenim zmén jejiho vyuziti izemni studii vymezeny:

US1 zastavitelna plocha Z5
Us2 zastavitelna plocha Z8
Us3 zastavitelna plocha Z11

Dlivodem pro stanoveni poZadavku na pofizeni studie je zejména nutnost koordinace
urbanistického reseni, véetné dopravni a technické obsluhy Gzemi, se zajmy vlastniku
jednotlivych pozemku. Uzemni studie v téchto dzemich budou fesit umisténi verejné
infrastruktury (dopravni a technické, ob¢anského vybaveni i vefejnych prostranstvi), clenéni
Uzemi na jednotlive stavebni parcely a budou upresnovat prostorové usporadani a
architektonicky vzhled zastavby.

) Rozsah ploch s provérenim zmén jejich vyuziti zemni studii je vymezen ve vykresu ¢. 1
UP Kazngjov (Vykres zakladniho Clenéni Gzemi). Lhiita pro pofizeni studie je stanovena na &
roky od vydani izemniho planu a jeho zmény.
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) Vymezeni ploch a koridorii s podminkou zpracovani regulacniho planu
Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v zemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

m) Stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace)
UP Kazné&jov nestanovuje poradi zmén v Gzemi. Jednotlivé rozvojove lokality budou
realizovany dle investi¢nich moznosti stavebniku.

n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamne stavby v tzemi.

0) Udaje o poctu listd izemniho planu a poctu vykrest

Textova ¢ast UP Kaznéjov ma 38 Cislovanych stran, titulni list a 4 necislované strany
(idaje o porizovateli a projektantovi, zaznam o Ucinnosti a obsah). Graficka cast UP Kaznéjov
ma 3 vykresy (1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Vykres verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

Pozn.: Vtextu jsou jednotlive casti rozliSeny barevné tak, Ze navrzené regulativy jsou
vyznaceny cervené. Casti doplnéné v pribéhu projednani jsou vyznaceny modre.
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