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Zména ¢. 1 UP KAZNEJOV - ODUVODNENI

A) ODUVODNENI ZMENY ¢. 1 UP KAZNEJOV - TEXTOVA CAST
1) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v zemi

1.1) Pozadavky vyplyvajici z POR CR

Vlada CR schvalila Usnesenim €. 929 z 20. ¢ervence 2009 Politiku Gzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008, ktera stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, vymezuje rozvojove oblasti a osy, vymezuje oblasti se specifickymi
hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho a republikového vyznamu, vymezuje
plochy a koridory dopravni a technickeé infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu
a stanovuje ve vymezenych oblastech kritéria a podminky pro rozhodovani.

Na zakladé Zpravy o uplatiiovani PUR CR 2008 rozhodla vlada CR svym usnesenim ¢.
596 ze dne 9. 8. 2013 o zpracovani Aktualizace ¢. 1, ktera byla vladou projednana a schvalena
dne 15. dubna 2015 usnesenim ¢. 276. Nasledné bylo zpracovany dalsi aktualizace: €. 2 a ¢. 3 PUR
CR schvalené dne 2. 9. 2019, €. 4 schvalena dne 12. 7. 2021 usnesenim vlady CR €. 618/2021.
Aktualizaci €. 5 Vlada CR schvalila dne 17. srpna 2020 usnesenim &. 833.

Spravni obvod ORP Kralovice, jehoZ soucasti je i feSené izemi, neni soucasti rozvojove
oblasti, osy nebo specifické oblasti. V feSeném Guzemi nejsou stanoveny pozadavky na vvmezeni
koridoru technické nebo dopravni infrastruktury.

Vyhodnoceni:
Ochrana prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot tizemi, vCetné urbanistického,

architektonickeho a archeologického dédictvi, je zajisténa v iizemné-planovaci dokumentaci
navrhem funkéniho ¢lenéni iizemi. Zména ¢. 1 UP Kaznéjov neméni charakter funkéniho clenéni
lzemi v zastavénem (izemi ani v Rrajiné.

Navrh rozvoje (vymezeni ploch prestavby a zastavitelnych ploch v iizemnim planu) je
prizptisoben urbanistickému charakteru sidla (dle podminek pamatkové péce, ktera zahrnuje i
ochranu archeologického dédictvi). Uzemni rozvoj je navrZen v nékolika lokalitdch po obvodu
zastavéného (izemi. Zménou nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy, koncepce zmény je
zamérena na zjednoduseni requlativii jiZz vymezenych rozvojovych ploch a na jejich intenzivnéjsi
vyuZiti.

Z hlediska ekonomického rozvoje je koncepci iizemniho planu akceptovan priamyslovy
charakter Gzemi. Na podstatné casti tizemi probiha tézba nerostnych surovin (zejm. kaolinu) a
jejich dalsi zpracovani. U rozsahléeho arealu chemicke vyroba je izemnim planem navrZena jeho
sanace. Budouci rozvoj vyrobnich a skladovacich funkci v arealu bude vazan zejména na
vybudovani obchvatu sidla.

Uzemni plan disledné chrani pfirodné cenné plochy. Ty jsou vymezeny zejména jako
plochy prirodni a plochy lesni. Plochy krajinné zelené jsou identifikovany a vymezeny jako
nezastavitelné iizemi s vyloucenim moznosti zemédélského vyuZivani. Tyto koncepce se zménou
UP nemeni.

Uzemni plan vymezuje iizemni systém ekologické stability. Nefunkéni a chybéjici casti
tizemniho systéemu ekologicke stability jsou vymezeny k zaloZeni a doplnéni. Provéreny jsou
navaznosti na iizemi sousednich obci. Tyto koncepce ziistavaji beze zmen.

Uzemni plan vymezuje sit mistnich komunikaci s moZnosti jejich vyuZivani pro turistiku.
Uzemni plan vymezuje, pro zajisténi trvalé priichodnosti izemi, sit silnic a mistnich Romunikaci.
Navrhem reSeni neni sniZovana kvalita stavajicich komunikaci zajistujicich obsluhu tizemi.

Koncepce dopravni infrastruktury se soustreduje na vymezeni koridorti dopravy
vyplyvajicich ze ZUR Plzeriského kraje (pfelozka silnice I./27, vyhledova modernizace trati ¢. 160).
Na mistni arovni jsou FeSeny zejména dopravni zavady a dale je sledovano zkvalitnéni dopravni
obsluhy vybranych vyrobnich areald.
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Koncepce iizemniho planu zajistuji ochranu a rozvoj technické infrastruktury na arovni
zajistujici vysokou Rvalitu Zivota v Gzemi (plosna plynofikace, zajisténi pitné vody z verejného
vodovodu, cisténi splaskovych odpadnich vod v Cistirné odpadnich vod ap.).

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich (resp. v izemich se
znamou povodriovou situaci), zastavené casti sidla se nenachdzeni v iizemi, které je hodnoceno
jako tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

1.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi ze ZUR Plzefiského kraje

Zasady uzemniho rozvoje Plzefiskeho kraje, vydané dne 2. 9. 2008 usnesenim
zastupitelstva Plzenského kraje (dale jen ,,ZPK") C. 834/08, ve znéni Aktualizace €. 4, vydané dne
17.12. 2018 usnesenim ZPK ¢. 920/18, s ucinnosti ode dne 24. 1. 2019.

Pro feSené Uzemi z této dokumentace vyplyvaji zejména pozadavky zachovani
krajinného razu, pozadavky na ochranu prirody a trvale udrZitelného rozvoje zemi a obecné
pozadavky na feseni technické a dopravni infrastruktury (ochrana stavajici dopravni a
technické infrastruktury).

ZUR Plzeriského kraje vymezuje v Feeném Gzemi plochy a koridory nad mistniho

vyznamu:

- ochranna zona nadregionalniho biokoridoru NRBK K 49,

- trat ¢. 160 Plzefi - Zatec, zdvoukolejnéni, modernizace a smérové Gpravy traté do
Kaznéjova na vyssi a jednotnou rychlost, Gzemni rezerva (koridor o Sifce 200 m),

- 1/27 - hranice kraje - Tfemosna, prestavba tseku (obchvat Kaznéjov) (koridor o Sifce
200 m, aktualizovany dle pfedaného podkladu k dubnu 2017), vefejné prospésna
stavba: SD27/01

Vyhodnoceni:

Jak FeSeni UP Kaznéjov, tak i tato pofizovana Zména ¢. 1 plné respektuji vymezené
koridory nad mistniho vf/znamu

UP Kaznéjov vymezu;e prevazne zastavitelne plochy pro bydlem Kapacita vymezenych
ploch vyznamu sidla na rozvo;ove ose. Uzemi obce je rozvojovym iizemim.

Ochrana krajinného razu a dalSi poZadavky na ochranu prirody a trvale udrzitelného
rozvoje tizemi jsou UP Kaznéjov zajistény zejména ¢lenénim funkéniho vyuZiti tizemi v zavislosti
na pozadavcich na ochranu prirodnich hodnot zemi (od ploch prirodnich, kde bude prioritou
ochrana ekologickych funkci, aZ po plochy zemédélské, s béznymi zemedélskymi cinnostmi).

V krajiné navrZené koncepce vymezuji, upresnuji a dopliuji izemni systém ekologické
stability, jako zaklad ekologicke stability izemi. Tyto plochy jsou prevazné zahrnuty do ploch
prirodnich a ploch Rrajinné zelené. Koncepce tizemniho planu zajistuje moznost tézby
nerostnych surovin ve schvaleném rozsahu. Plochy tézby budou po skonceni tézby sanovany a
rekultivovany dle schvalenych pland.

Jednou z priorit (izemniho planu je podpora zlepseni irovneé vyuzivani priimyslovych
arealii a vymezeni nad mistnich koridort dopravni infrastruktury

Ochrana vybranych cilovych charakteristik krajin Plzeriska se opira o zasady
diferencované lizemni péce o krajinu: v krajinnych typech hluboce zariznutych idoli je cilem
ochrany usporadani ploch v typické tdolni katéné, zalesnéné srazné svahy, zalucnéné (zké
udolni nivy a pro pastviny vyuZivana bocni, mirnéjsi idoli, bez souvislejsi zastavby, navazujici na
tradicni zpusoby hospodareni i vyuzivani.

Koncepce Zmény ¢. 1 UP Kaznéjov se zaméfuji na tpravu textovych requlativi, nejsou
vymezeny nove zastavitelné plochy.

1.3) Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Kralovice
Pro ORP Kralovice, jehoZ soucasti je zemi obce byly pofizeny izemné analytlcke
podklady, které byly vyuZity jako podklad pro zpracovani tzemniho planu i jeho zmény.
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Uzemi:
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V feSeném Gzemi jsou evidovany tyto hlavni limity vyuZiti 4zemi a sledované hodnoty

vyznamné krajinné prvky (dle ust. §3 odst. b) zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni),
ochranna zona nadregionalniho biokoridoru NRBK K 49,

hranice 50 m od okraje lesa,

kategorie lesa: lesy zvlastniho urceni

(subkategorie 31a - lesy v pasmech hygienické ochrany vodnich zdroja, 32e - lesy se
zvySenou funkci pddoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo krajinotvornou),
kategorie lesa: lesy ochranng,

ptidni fond v I. a II. stupni pfednosti v ochrané,

investice do pudy (plosné meliorace).

vodni ploch,, a toky

ochranné pasmo vodniho zdroje,

zaplavové (zemi vCetné aktivni zony Kaznéjovského potoka,

pozarni nadrz,

devastovana Gzemi (brownfields),

verejné pohrebisté,

evidovana skladka,

zdroje znecisténi ovzdusi REZZO 2 (Kotelna Kaznéjov, LASSELBERGER, a.s. - Divize
suroviny, provozovna Kaznéjov, plynna paliva), v blizkém okoli dale: BEST a.s. - zavod
Rybnice, Miloslav Pasek - autoservis

dalsi ekologicka rizika (Cerpaci stanice pohonnych hmot ap.),

objekt pozarni ochrany,

objekt Policie CR,

dobyvaci prostor,

chranéné loziskové Gzemi (CHLO),

loZisko nerostnych surovin (DP),

staré dilni dilo, poddolované tzemi (zvlastni rezim povolovani umisténi staveb na
poddolovaneém Uzemi z hlediska zvlastnich podminek geologické stavby uzemi ve
smyslu § 13 odst. 2 zakona €. 62/1988 Sh.),

sesuvne Uzem;,

lokality s archeologickymi nalezy,

nemovité kulturni pamatky,

pamétni mista (pomniky padlym ap.),

prvky drobné architektury (sochy, pamétni krize, zvonicky ap.),

stavebni dominanty (kulturné historické/technicke),

architektonicky vyznamné stavby,

oblasti se zvySenou ochranou krajinného razu (Plaska oblast),

ochranné pasmo drahy, ochranné pasmo vlecky,

ochranné pasmo silnice I, I1. a lIl. tridy,

ochranné pasmo letisté (verejné vnitrostatni letisté Plasy),

ochranné pasmo vodovodnich fadl a kanalizacnich stok,

ochranné pasmo vedeni elektrické energie,

ochranné pasmo elektricke stanice,

ochranné pasmo nizkotlakych a stfedotlakych plynovodu a technologickych objektd,
ochranné a bezpec¢nostni pasmo VTL plynovodu a technologickych objektd,
ochranné pasmo telekomunikacnich vedeni a zafizeni,

trasy radioreléového spoje.

Vyhodnoceni:
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Znamé limity vyuZiti tzemi jsou zachyceny v koordinacnim vykrese. Navrh koncepce
rozvoje reseného zemi je existenci limitii vyuZiti prizptisoben. V odivodnénym pripadech méné
vyznamnych tras rozvodnych siti technické infrastruktury je, jako podminka reSeni, navrzena
preloZka casti téchto siti.

Pro udrzitelny rozvoj izemi ORP Kralovice jsou z hlediska Uzemniho planovani
stanoveny tyto dlouhodobé cile a pozadavky:

- zajistit vymezent, stabilizaci a ochranu prvki dzemnich systému ekologické stability,

- zajistit vymezeni nezastavitelnych ploch (s pfevazujici funkci vefejné zelené) uvnitf
zastavéneho uzemi a zastavitelnych ploch,

- zajistit obnovu zaniklych nebo regulaci postizenych soucasti prirodniho prostredi
vodnich toku, pfirozenych nebo umélych vodnich nadrzi, remizki a ploch rozptylené
zeleng,

- zajistit zpristupnéni krajiny obyvatellim sidel,

- zajistit minimalizaci funkcnich zmén kvalitnich zemédélskych ploch na plochy
zastavitelne,

- zajistit minimalizaci funkcnich zmén pozemkaii s funkci lesa na plochy zastavitelné,

- zajistit moznosti ochrany produktivnich ploch proti vétrneé a destove erozi,

- navrhovat organizaci funkcniho vyuziti Gzemi, umoziujiciho vytvaret
obhospodarovatelné a pro obhospodarovani pristupné plochy s funkci ZPF a moznosti
realizace rodinnych farem pro klasicke i ekologické zemédélstvi a agroturistiku,

- vymezit zastavitelné plochy pro bydleni v izemich s potencialem rozvoje,

- podporit zajem o cykloturistiku, hipo turistiku, vodactvi, bezmotorove étani a
rekreacni sporty.

Vyhodnoceni:

Pozadavky feSené Zménou ¢. 1 UP Kaznéjov nemaiji vliv na celkovy charakter izemi.
Pozadavky vyplyvajici z Rozboru udrZitelného rozvoje tizemi byly adekvatné reseny jiz v
koncepcich UP (stanoveni pfelozky silnice Il. tfidy) a jsou pribézné realizovany (ipravy silnicni

vevos

infrastruktury ap.).

1.4) Pozadavky na feSeni UPD sousednich obci vyplyvajici ze Zmény €. 1 UP Kaznéjov

Z koncepci Zmény €. 1 UP Kaznéjov pro sousedni obce nevyplyvaji zadne zvlastni
pozadavky na feseni. ReSené (zemi sousedi s obcemi (vSechny Plzenisky kraj, okres Plzen-
sever):

ORP obec katastralni uzemi

Kralovice Obora Obora u Kaznéjova
Plasy Nebreziny

Lomnicka u Plas

Rybnice Rybnice u Kaznéjova
Mrtnik Mrtnik

Nyrany KraSovice KraSovice u Plzné
Trnova Trnova u Plzné
Horni Bfiza Horni Bfiza
Hromnice Hromnice

2) Vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani

Funkci zadani plni Navrh na pofizeni Zmény ¢. 1 UP Kaznéjov zkracenym postupem,
ktery byl predloZen Krajskému Gradu v dubnu 2021.
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3) Komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni

3.1) Zakladni idaje o feSeném tzemi

ReSené Gzemi tvofi Gzemi mésta Kazn&jov (katastralni izemi: Kaznéjov). Uzemi je
soucasti okresu Plzen - sever (Plzenisky kraj), obci s rozsifenou pusobnosti jsou Kralovice.

Uzemi se nachazi na severnim okraji stredni ¢asti Plzefiského kraje (okres Plzefi -
sever). Krajské mésto je vzdaleno 17,5 km (okraj mésta 12,5 km po silni¢ni komunikaci). Nejblizsi
spadovou obci s vyssi obcanskou vybavenosti jsou Kralovice (vzdalenost 5 km). DalSimi
vyznamnymi sidly v nejblizSim okoli jsou Plas, Horni bfiza a TremoSna.

Hlavni dopravni osu v izemi tvofi silnice I. tfidy . 27 propojujici ve sméru jih - sever
vétsi sidla Plzefiského a Usteckého kraje v trase: Zelezna Ruda - Klatovy - Plzefi - Kralovice -
Zatec - Most - Litvinov - Dubi. Na ni navazuji silnice II. a Ill. tfidy zpFistupiujici dal3i sidla v
(zemi a jeho okoli ve sméru na Mrtnik a dale na UnéSov (11./204) a Oboru a Dobfi¢ (111./2318).
Uzemim prochazi ve sméru jih - sever celostatni Zeleznicni trat Plzefi - Zatec (160).

Obcanska vybavenost v sidle Kaznéjov je na trovni odpovidajici vyznamu sidla a
vykazuje také dostatecné kapacitni rezervy pro postupné rozsirovani sidla. Z verejné obcanské
infrastruktury se zde v centru sidla nachazi areal Méstskeého uradu s knihovnou, v sousedstvi je
DUm s pecovatelskou sluzbou. Ve stredni Casti sidla (Namésti, Stara naves ap.) se nachazi vice
zafizeni komercni obcanskeé vybavenosti jako je prodejna smiseného zbozi (dfive COOP), a
nékolik dalSich obchodnich a restauracnich zafizeni (Restaurace Modry Hrozen, Hostinec
Jeskyné, Pizzeria La Roccia). Cirkevni stavby jsou zastoupeny pouze mensi kapli v Cele Staré
navsi, dale pak v solitérni poloze vefejnym pohrebistém (jizné od sidla). Pfed budovou
méstského Uradu se nachazi pomnik I. a Il. odboje a pamétni deskou padlym.

Bohaté zastoupena je obcanska vybavenost na sidlisti v severovychodni casti sidla.
Nachazi se zde rozsahly areal Zakladni Skoly se sportovistém. Ve vnitro bloku sidlistni zastavby
je umisténa materska $kola, objekt Ceské posty a Policie CR a prodejna potravin COOP. Za
prejezdem traté se nachazi objekt kulturniho domu (Télocvicna jednota Sokol Kaznéjov) a Kino
Kaznéjov. Na severnim okraji sidla je umistén sportovni areal (Fotbalovy klub Bohemia
Kaznéjov, Sokol Kaznéjov, Tenisovy klub Kaznéjov).

Dalsi skupina objektt obcanské vybavenosti se nachazi v okoli vstupu do
primyslového arealu v jihozapadni Casti sidla (REALTORIA, k.s., byv. AKTIVA spol. s r.0.). Jde o
Materskou skolu Kaznéjov (u tovarny), Stiedisko volného ¢asu Radovanek, Lékarnu Na
Vysehradé a zdravotni stfedisko (ordinace soukromych lékar(). Pod arealem se nachazi
PEKARSTVI MALINOVA, s.r.o.

Dalsi vyrobni arealy jsou zastoupeny v zapadni casti zemi obce, kde se nachazi
rozsahly areal slouZici tézbé kaolinu (LB MINERALS, s.r.0.), v jehoz blizkosti se nachazi i prodejna
potravin COOP. Dalsi vyrobni arealy jsou umistény na zapadnim okraji sidla (Zemédélske
zasobovani Plzen a.s.), na severnim okraji (L a M s.r.0., BENZINA, s.r.0., Motorest) i jiznim (AUTO
HELUS s.r.o., Cemos, prodej kol, smiSené zboZzi a pekarstvi). Zemédélska vyroba neni ve
vyznamnéjsi mire zastoupena, v izemi se vSak nachazeji dvé pily, zpracovavajici drevo z
okolnich lesu. Jedna se nachazi v blizkosti nadrazi, druha v severni casti zemi u silnice na
Mrtnik.

Obytna zastavba je rozdélena do nékolika vzajemné oddélenych okrsku. Pivodni
zastavba venkovskych zemédélskych usedlosti je soustfedéna kolem Staré navsi. Odtud jiz
drobnéjsi zastavba venkovskych chalup pokracuje ulicemi V Uvoze a Pod Tovarnou. Dalsi
zastavba spise priméstskymi rodinnymi domy (také se zastoupenim bytovych domii) pak
pokracovala na severnim svahu smérem k ulici Ke koupalisti. DalSi rozsahla bytova zastavha
postupné vznikala v severni casti sidla podél Plaskeé ulice. Jde takeé vétSinou o rodinné domy
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priméstskeho charakteru. Na vychodnim okraji této zastavby vzniklo rozsahlé sidlisté. Novéjsi
obytna zastavba vznikala postupné takeé ve vychodni asti sidla v okoli ulice K Doubravé (s
priméstskym charakterem). Zastavba spise venkovského charakteru se rozvinula podél cesty na
Oboru.

Rekreacni zastavba je zastoupena spise péstitelskymi zahradami, na nékterych z nich
jsou umistény drobné chaty). V extravilanu sidla se nachazi pouze nékolik rekreacnich objektu
(zejména jde o byv. hajenky a drazni domky).

Krajina (zemi je prevazné zalesnéna. V zapadni casti (zemi se nachazi povrchovy lom
na kaolin. Zemédélské plochy jsou zastoupeny v okoli sidla. Uzemim protéka nékolik spise
drobnéjsich vodoteci (Kaznéjovsky potok a dalsi). V jejich okoli se nachazeji zatravnéné nivy s
doprovodnou zeleni.

3.2) Koncepce urbanistického feseni

Zména ¢. 1 UP Kaznéjov Fesi pozadavky mésta Kaznéjov na zjednoduseni regulativd
koncepci Gzemniho planu (napf. pozadavky na dohodu o parcelaci, tzemni studie ap.) a také
pozadavky zménu koncepce Gzemniho planu vzeslé od jednotlivych Zadateli (fyzické i pravnické
o0soby).

- Zména €. 1 UP Kazné&jov je zpracovana nad soucasnou mapou, do navrhu byly
zapracovany zmény hranic pozemku a jsou opraveny zjisténé nesoulady funkcniho
vyuZiti Uzemi v zastavbé.

- Zména ¢. 1 UP Kazn&jov uvadi do souladu poZadavky vyplyvajici z platné legislativy:
aktualizuje obsah a strukturu textove a vykresové casti, provéruje a opravuje zjisténé
chyby a nedostatky v izemné planovaci dokumentaci, véetné pripadné aktualizace
nazvl a pojmi pouzivanych v dokumentaci.

- Zménou byla aktualizovana hranice zastavéného zemi a realizovaneé lokality nebo jeji
casti byly zahrnuty do stabilizovaného tzemi.

- Zménou ¢ 10P Kaznéjov je provéren rozsah vymezenych VPS a VPO, které byly
ponechany v koncepci UP beze zmén.

- Zménou €. 1 UP Kaznéjov byla provéFen rozsah vymezeni ploch s tzemni studii a
dohodou o parcelaci. Stanovené dohody o parcelaci byly shledany jako neicinne,
nespliujici svij Gcel a tak jsou Zménou ¢. 1 UP Kaznéjov z navrhu vypustény.

- Zménou ¢. 1 UP Kazn&jov byla snizena min. potfebna plocha parcely ve vét3iné
rozvojovych lokalit v Gzemi. Nové stanovena hodnota min. plochy stavebni parcely
rodinného domu - 600 m?, lépe odpovida pozadavkim stavebnikil a jejich
ekonomickym moznostem. Tim dochazi ke zvysSeni poctu pfipustnych (a
doporucenych) staveb v jednotlivych lokalitach, proti pivodnimu stavu cca o
tretinu az polovinu plvodniho stavu.

Navrhova velikost

Zména UP predpoklada vystavbu rodinnych domd v zastavéném tzemi. V €asti téchto
tzemi vzniknou téZ (izemi zastavéna bytovymi domy, presnéjsi odhad pririistku obyvatel v
realizovanych lokalitach je velmi obtizny.

Nova zastavba je rozdélena do nékolika lokalit rozmisténych po obvodu zastavéného
uzemi. Navrzeny rozsah odpovida potencialu mista v rozvojoveé ose s prihlédnutim k mozné
blokaci nékterych lokalit vzhledem k majetkovym pomérim ap.
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plochy prestavby (RD) zastavitelné plochy (RD)
ozn. (odhad)/min. - max. (odhad)/min. - max.
P1 - (36)/27 - 53
P2 - (16)/12 - 22
P3 - (8)/6-16
P4 - (18)/16 - 28
P5 - -
P6 - -
P7 (32) (22)/10 - 28
P8 - (18)/10 - 27
P9 (5)/2-8 :
P10 2)/1-2 (2)/1-2
P11 - -
P12 - -
P13 - (10)/8 - 18
P14 (2)/1-4 :

- Zménou ¢. 1 UP Kaznéjov byly provéieny poZadavky Zadatelii na zménu UP:

1/ Plocha prestavby P7 (Zadatel: AGARICUS s r. 0., Pod Tovarnou 587, 331 51 Kaznéjov)

Pozadavek na zménu:

Pozemky (dle situace o celkové rozloze cca 1,8 ha) zaradit do ploch BH - Plochy
bydleni - bytové domy, kde jako hlavni vyuziti budou bytové domy o maximalné 2
nadzemnich podlaZich pfi maximalni zastavénosti jednotlivych pozemki bytovych domii
40%.

Jako dalsi pripustné vyuziti v lokalité bude vystavba rodinnych domid o maximalné 2
nadzemnich podlaZich pfi maximalni zastavénosti jednotlivych pozemkii 30%.

Vyhodnoceni:

PoZadované funkcni vyuziti Gzemi plochy bydleni - bytové domy (BH) odpovida zcela
jinemu charakteru tizemi (v Kaznéjové je tak vymezena plocha sidlisté s panelovymi domy se
Ctyfmi a vice podlazimi). Lokalita by méla ziistat plochou bydleni s charakterem rodinnych
domii (BI - individualni bydleni). Z cisté formalnich divodii (moznost umisténi az 4 bytii v
jednom objektu) [ze umoznit téz vystavbu bytovych domu - jsou vsak uplatnény prostorové
regulativy, které charakter zastavby udrzi na trovni odpovidajici zastavbé s prevladajicimi
rodinnymi domy. Soucasné jsou upraveny requlativy tak, aby bylo mozné dosahnout vyssi
kapacity zastavby v izemi.

2) Zastavitelna plocha Z1(Zadatel: Mésto Kaznéjov, Reinvartova Nikola, Trnova 179,
330 13 Trnova, Vejvoda Pavel, Mrtnicka 614, 331 51 Kaznéjov)

Pozadavek na zménu:
Rozdélit lokalitu na mensi celky, stanovit min. velikost stavebni parcely na 600 m.

Vyhodnoceni:
Rozdélit lokalitu na casti, s tim Ze regulativy budou uplatnény dle velikosti

jednotlivych casti. (pro cast Z1c je stanovena moznost vystavby minimalné 2 RD). Minimalni
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plocha pozemku stanovena na 600 m: je v této casti sidla mozna (prevlada zde charakter
zastavby méstskymi - ne venkovskymi domy).

3) Lokalita K Zamku (Zadatel: Malina Zdenék, Viesova 604, 33011 Tfemo3na)

Pozadavek na zménu:
Zadatel zvazuje vystavbu bytového domu a dalsich (fadovych) rodinnych domd.

Vyhodnoceni:
VyuzZiti lokality je limitovano existenci drobného vodniho toku prochazejiciho po

zapadni hrané (izemi. Vodni tok s brehovym porostem je chranén pred zastavbou. Zménou je
upresnéna poloha hranice zastavénéeho tzemi a dale take vymezeni hranice brehoveho
porostu, ktery je zahrnut do ploch zelené - prirodniho charakteru. Zbyvajici cast pozemku je
zahrnuta do ploch smisenych obytnych - venkovskych (SV) tak, aby byl mozny soubéh funkci
bydleni a podnikatelskych cinnosti (vyrobni sluzby ap.). Lokalita je vymezena jako plocha
prestavby, nachazi se cela v zastavénem izemi.

4) Zastavitelna plocha z13 (Zadatel: Krupickova Yvonna, Pficna 202, 331 51 Kaznéjov)
PoZzadavek na zménu:

PozZadavek na zruSeni uzavieni dohody o parcelaci pro lokalitu, spojeny napf.
rozdélenim zastavitelné plochy na dvé casti.

Vyhodnoceni:
Zména C. 1 UP Kaznéjov zrusila potfebu vymezeni ploch s tizemni studii a dohodou o

parcelaci ve stavajicim rozsahu. Pro poZadovanou lokalitu je navrZeno zruseni povinnosti
uzavreni dohody o parcelaci. PoZadavek na vymezeni mistni komunikace prochazejici po
severnim okraji lokality jako plocha dopravni infrastruktury - je uveden pouze v textove
podobe.

5) Prokopova (Zadatel: Davidkova Hana, Prokopova 352, 331 51 Kaznéjov)

PoZadavek na zménu:
PoZadavek na umoznéni vystavby rodinného domu na pozemku ¢. KN 1148/5.

Vyhodnoceni:
Pozemek je soucasti plochy bydleni, kde je mozna vystavba rodinnych domd.

6) Zastavitelna plocha Z3 (Zadatel: DM PROJEKCE A STAVITELSTVI S. R. 0., jednatel:
Daniel Milichovsky)

PoZadavek na zménu:
Uprava stavajicich regulativi tak, aby byla mozna intenzivnéjsi zastavba v lokalité
(poZadovana maximalni zastavénost pozemkil - 30%, minimalni procento zelené - 60%).

Vyhodnoceni:
Zména ¢. 1 UP Kaznéjov provéril ipravy requlativii tak, aby bylo mozné dosahnout
vyssSi kapacity zastavby v izemi.

Shrnuti rozvojovych zaméru:
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Zménou ¢. 1 UP Kaznéjov neni poZadovano vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Vétsina poZadavki je sméfovana na tipravu textovych regulativi s cilem umoznit
intenzivnéjsi vyuZiti pozemku v rozvojovych lokalitach.
4) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na ZPF
4.1) VSeobecné iidaje o zemédélském pudnim fondu v feSeném izemi
Charakteristika geomorfologickych podminek

Geomorfologicky spada reSené Uzemi do pod soustavy Plzenskée pahorkatiny, celku
Plaska pahorkatina.

ozn. okrsek podcelek
VB-2B-b Hornobrizska pahorkatina  (Kaznéjovska pahorkatina)
sidlo vyska povrchu zastavéného tzemi sidla (m n. m.)

Kaznéjov 390 - 426

Charakteristika geologickych podminek

Geologickym podloZim jsou na vétsiné reSeného zemi pestrobarevné a valounove
piskovce. Svahy nad Kaznéjovskym potokem ve vychodni casti izemi jsou tvoreny fylity, které u
vodnich toki prechazeji do kamenitych a nivnich sediment.

Charakteristika klimatickych podminek

Klimaticky region oblast mirné tepla MW7
Pocet letnich dni 30 - 40
pocet dni s teplotou 10 °C a vice 140 - 160
pocet mrazovych dni 110 - 130
pocet ledovych dni 40 - 50
primeérna teplota v lednu (°C) -2az-3
primérna teplota v cervenci (°C) 16 az 17
primérna teplota v dubnu (°C) 6az7
primérna teplota v fijnu (°C) 7az8
Pocet dnii za rok se srazkami nad 1 mm 100 - 120
Srazky ve vegetacnim obdobi (IV. - IX.) 400 - 450
Srazky v zimnim obdobi (X. - 111.) 250 - 300
Pocet dnli se snéhovou pokryvkou 60 - 80
Pocet dnli zamracenych 120 - 150
PocCet dnti jasnych 40 - 50

Charakteristika hydrologickych podminek

Uzemi ma charakter mélkého adoli, kterym protéka zde pramenici Kaznéjovsky potok
(vyznamny vodni tok) s nékolika bezejmennymi pritoky. Uzemi obce potok opousti hlubsim
udolim na severovychodé tzemi.

Z hlediska struktury vyssich hydrologickych poradi spada reSené Uzemi prevazné do:
1-11-01 (Stfela a Berounka od Strely po Rakovnicky potok). Hydrologické clenéni vodnich toki v
reSeném tzemi:

kod dil¢i povodi (v km?) vodni tok
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1-11-01-054 16,486 Béla

1-11-01-056 26,161 Béla

1-11-02-070 16,569 Kaznéjovsky potok
1-11-02-071 7,083 Rybnicky potok
1-11-02-072 1,618 Kaznéjovsky potok
1-11-02-076 7,844 U studanek

Charakteristika zemédélske vyroby
Vyméry ploch zemédélského piidniho fondu v feSeném Gzemi:

Celkova vyméra pozemku (ha)  1230,1
Orna ptda (ha) 1445
Chmelnice (ha) -
Vinice (ha) -
Zahrady (ha) 36,0
Ovocné sady (ha) -
Trvalé travni porosty (ha) 65,9
Zemédélska puda (ha) 246,5
Lesni ptida (ha) 700,4
Vodni plochy (ha) 2,0
Zastavéneé plochy (ha) 35,0
Ostatni plochy (ha) 246,2

Podil zemédélske plidy v feSeném Gzemi Cini jen 20,0 %. Nejvétsi plochu zaujima orna
puda, vyznamné jsou zastoupeny trvalé travni porosty prevazné v nivach vodnich toku, zahrady
a sady se v obvyklém rozsahu nachazeji v zastavénych Gzemich.

Charakteristika pud v feSeném tzemi

Vyhlaska ¢. 465/2005 Sh., kterou se stanovi seznam katastralnich dzemi s prifazenymi
pramérnymi cenami zemédélskych piid odvozenymi z BPE) uvadi pro reSené Gzemi hodnotu:

k. 0. Kaznéjov 5,42 KE/m?

Z hlediska typl pud prevladaji hnédé pidy a kambizemé (hnédé lesni ptdy), v nivach
vodnich toki pak gleje a pseudogleje. Na svazitych pozemcich jsou zastoupeny pidy mélké a
nevyvinuté. Na severovychodnim okraji sidla se nachazi blok pid ilimerizovanych (luvizemi) a

mensi blok ¢ernozemé. Pidy s II. stupném prednosti v ochrané se shoduji s s rozsifenim
luvizemi.

Ochrana ZPF
Pro jednotlivé BPE) v feSeném (zemi je uveden stupen prednosti v ochrané dle dle
Vyhlasky ¢. 48/2011 Sh., o stanoveni tfid ochrany ZPF, ze dne 8. 3. 2011

l. tfida ochrany:

Il. tfida ochrany: 41500 41510

[1I. tfida ochrany: 40852 41300 41310 41550 43001
43311 44602 46401

IV. tfida ochrany: 43004

V. tfida ochrany: 43014 43051 43101 4314 44078
44814 46701 46811
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Pldy s I. stupném prednosti v ochrané se v feSeném Gzemi nenachazeji. Plochy s II.
stupném prednosti v ochrané nejsou prilis rozsireny, souvislejsi plocha se nachazi v severni
Casti zastavéného Gzemi (sidlisté a prilehla zastavby rodinnymi domy). Tota plocha zasahuje do
nezastavéného zemi pouze nékolika vybézky.

Investice do zemédélské pudy

Rozsah meliorovanych ploch v feSeném Gzemi cini cca 29,2 ha (z 246,5 ha zemédélskeé
pudy). Souvislejsi melioracni opatreni byla provadéna zejména v nivé bezejmenného pritoku
Kaznéjovskeho potoka, protékajiciho po jihovychodnim okraji feSeného Gzemi.

Eroze

Pidni fond je na vétsiné Gzemi ohrozen vodni erozi s hodnocenim - mirné ohroZené.

Z hlediska ohroZeni vétrnou erozi prevladaji piidy mirné ohrozené, ptidy bez ohroZeni
se nachazeji v nivach vodnich toka.

4.2) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného fe$eni na ZPF

Pro zastavitelné plochy, plochy prestaveb a dalSich opatreni je provedeno zdlvodnéni
a vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na ZPF v souladu se zakonem ¢.
334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pidniho fondu, v platném znéni a vyhlasky MZP ¢.
48/2011 Sh. ve znéni pozdéjsich Uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Zménou ¢. 1 UP Kaznéjov neni pozadovano vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Vétsina pozadavku je sméfovana na upravu textovych regulativu s cilem umoznit intenzivnéjs$i
vyuziti pozemku v rozvojovych lokalitach.

5) Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na PUPFL
Udaje o PUPFL v feSeném tzemi jsou zpracovany v souladu s poZadavky zakona c.
289/1995 Sb., o lesich, ve platném znéni.

5.1) VSeobecné udaje o lesich v feSeném tizemi

Lesy jsou zastoupeny na 700,4 ha feSeného tzemi (lesnatost 56,9 %).

Lesy v FeSeném zemi jsou soucasti prirodni lesni oblasti 6 - Zapadoceska
pahorkatina. Pro uvedenou oblast je zpracovan a schvalen oblastni plan rozvoje lesl (OPRL)
s platnosti do roku 2018. Lesy v reSeném (izemi jsou prevazné soucasti lesniho
hospodarského celku LHC Plasy - Lesy CR s.p. (LHP s platnosti do 31. 12. 2019) a v majetku
Mésta Kaznéjov. Ochranné lesy v oblasti téZby kaolinu jsou v majetku LB MINERALS, s.r.0.,
Tovarni 431, 33012 Horni Briza.

Z hlediska kategorii jsou lesy v feSeném (izemi zafazeny do kategorie lesl
hospodarskych, lesti ochrannych (21a) i do kategorie lesii zvlastniho urceni, subkategorie 31a
(lesy v pasmu hygienické ochrany vodnich zdroji l.stupné) a subkategorie 32e (lesy se
zvySenou funkci pldoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo krajinotvornou).

Lesy se nachazeji ve 2. a 3. vegetacnim stupni. Dubovy (2. vegetacni stupen) tvofi
lesy na vétsiné tizemi, ve 3. vegetacnim stupni (dubo-bukovy) se nachazeji lesy v
severovychodni Casti Gzemi. Pasmo ohroZeni imisemi v feSeném azemi je D (imisni zatizeni
200 - 400 mg SO,/m?d).

Lesy jsou dle cilového hospodareni zarazeny prevazné jako:

13 prirozena borova stanovisté (skupina lesnich typt: OM - chudy (dubovy) bor)
23 kysela stanovisté nizsich poloh (skupina lesnich typu: 2K - kysela bukova doubrava)
27 oglejena chuda stanovisté nizsich a stfednich poloh (skupina lesnich typ(: 2Q -

chuda (jedlova) doubrava)

N
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43 kysela stanovisté stiednich poloh (na severnich svazich) (skupina lesnich typu: 3K -
kysela dubova bucina)

V reSeném zemi se nevyskytuje chatova zastavha na lesnich pozemcich, bez jejich
odnéti plnéni funkci lesa (pomoci institutu odlesnéni), podle dfive platnych predpist.

Pozn.: Rozsah pozemkil urcenych k plnéni funkci lesa je urcen na zakladé poznatki
vyplyvajicich z katastru nemovitosti a z podkladi Ustavu pro hospodarské tpravy
lesti (OPRL 209). Zahrnuje skutecné pozemky urcené k plnéni funkci lesa ve smyslu
ustanoveni §3, odst. 1, pism. a) a b) zakona ¢. 289/95 Sb., o lesich.

5.2) Ochrana lesu

Dle §14, odst. 2, je tfeba souhlas organu statni spravy lesi i k dotceni pozemkil do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa. V této vzdalenosti jsou Gzemnim planem vymezeny tyto
plochy prestaveb a zastavitelné plochy: P5, P10, Z5, 210, Z11

5.3) Zabory pozemkii urcenych k plnéni funkci lesa

Koncepce Gzemniho planu vylucuje zabor pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa na
ukor navrZené obytné zastavby nebo obcanské vybavenosti.

V (izemi je nadrazenou izemné planovaci dokumentaci vymezen koridory dopravni
infrastruktury - prelozka silnice 1./27. Trasa stavby je vedena zapadné od sidla prevazné pres
lesni pozemky s predpokladanym trvalym zaborem pro téleso silnice o Sifce cca 15 m a délce
2000 m (v fFeSeném Gzemi.

Koncepce Uzemniho planu take umoziuje tézbu nerostnych surovin v rozsahu
stanovenych dobyvacich Gizemi. Uzemnim planem je k tézbé surovin vymezena plocha
schvaleného dobyvaciho prostoru Kaznéjov I. - lIl. o celkové ploSe 140 ha. Toto izemi bude
po ukonceni tézby opétovné zalesnéno v souladu se schvalenym Planem sanace a
rekultivace lomu v DP Kaznéjov.

6) Navrh FeSeni poZadavku obrany statu, pozarni ochrany a civilni ochrany

6.1) Pozadavky obrany statu

Uzemi obce je vymezeno, v souladu s §175 odstavec 1) zakona €. 183 Sb., v platném
znéni, Ministerstvem obrany jako zemi, ve kterém lze v zajmu zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu vydat 0zemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé jeho zavazného stanoviska.

Na Gzemi se nenachazeji objekty diilezité pro obranu statu (dle zakona ¢. 222/1999 Sb.,
o zajistovani obrany CR).

6.2) Pozadavky poZarni ochrany

PFi vSech Cinnostech v obci je tfeba dbat na trvalou pouZitelnost zdroji vody pro
haSeni pozar(i a nesmi byt narusena funkce objektli pozarni ochrany nebo pozarné
bezpecnostnich zafizeni. Rady vefejného vodovodu v zastavitelnych plochach budou pro Gcely
zasobovani pozarni vodou fe$eny v souladu s CSN 73 0873 (t. j. budou dodrZeny hodnoty
nejmensi dimenze potrubi, budou v dostatecnych vzdalenostech osazeny hydranty ap.).

Pristupove komunikace pro pozarni techniku jsou totozné se stavajicimi a navrzenymi
komunikacemi v této hierarchii: silnice I, Il. a lll. tfidy, mistni komunikace, pristupove
komunikace.

Pri realizaci jednotlivych staveb se bude vychazet z platnych predpisi a budou
predkladany pozarné bezpecnostni reseni dle §18 vyhlasky ¢. 132/1998 Sb., dale budou plnény
pozZadavky na pozarni ochranu vyplyvajici z vyhlasky ¢. 137/1998 Sh.

Potreba pozarni vody je zajiStovana cerpanim z vodnich nadrzi v sidle. Ve stredni casti
sidla se nachazi hasicska zbrojnice.
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6.3) Pozadavky civilni ochrany

PFi ¢innostech v obci budou dodrzovany pozadavky vyplyvajici z vyhlasky ¢. 380/2002
Sb., k pripravé a provadéni akold ochrany obyvatelstva, v platném znéni.

Zony havarijniho planovani (v dosahu feSeného izemi se nenachazeji zafizeni jaderna,
¢i dalsi vyzadujici specifickou ochranu obyvatel) nejsou stanoveny. Zajmova zemi a prostory,
které by byly dotceny pozZadavky civilni ochrany se v feSeném zemi nenachazeji.

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je zajisténo mistnim rozhlasem a sirénou. Z
hlediska ukryti obyvatelstva v dlisledku mimoradné udalosti mohou byt jako improvizované
ukryty (slouZici ke snizeni destrukcnich, radioaktivnich, toxickych a infekénich Gcinku
soudobych zbrani) vyuZivany vhodné ¢asti stavebnich objektu. Jako sklad prostfedki CO lze v
pripadé potreby vyuZit objekty obcanského vybaveni. Vyznamné priimyslové provozy v Gzemi
(LG Minerals a.s., REALTORIA, a.s.) maji zpracovany vlastni havarijni plany.

Dopravni cesty pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna tzemi
jsou totozné se silnicemi. Pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo
snizeni Skodlivych acinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti jsou vhodné zejména
casti zarizeni vyroby se souvislymi zpevnénymi plochami, resp. s rampami pro tdrzbu vozidel.

Zajisténi bezodkladnych pohrebnich sluzeb je mozné na hrbitové v sidle.

Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii:

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/denxobyvatele cisternami z vhodnych zdroji v okolnich sidlech. Zasobeni
pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou.

Nouzove zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro verejnou
potfebu a z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude
postupovat podle pokyn(i izemné prislusného hygienika.
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B) ODUVODNENI ZMENY €. 1 P KAZNEJOV - Vysledek prezkoumani UP dle §53 STZ

1) Postup pfi pofizeni Zmény ¢. 1 UP Kaznéjov

Zastupitelstvo mésta Kaznéjov rozhodlo dne 28. 04. 2021 usnesenim ¢. 258 0
porfizeni Zmény €. 1 Uzemniho planu Kaznéjov s tim, Ze zména bude pofizovana zkracenym
postupem dle § 55a stavebniho zakona a starostku Mgr. Evu Simlovou povéfili ke spolupraci
s porizovatelem. Zastupitelstvo mésta si schvalilo obsah Zmény ¢. 1 izemniho planu
Kaznéjov dne 23. 06. 2021 usnesenim ¢. 273.

Prislusny organ ochrany pfirody a krajiny (Krajsky tfad Plzenského kraje - odbor
Zivotniho prostredi) vydal, na zakladé Zadosti pofizovatele, stanovisko k této zméné dne
29. 04. 2021. Podle stanoviska neni nutné a ucelné komplexné posuzovat Zménu ¢. 1
izemniho planu Kaznéjov podle §10i zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Zaroven organ ochrany prirody (Krajsky Gfad Plzeniského kraje - odbor Zivotniho
prostredi) ve svém stanovisku k poZadavku na obsah Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Kaznéjov
podle §45i odst. 1zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi, dospél k
zavéru, Ze Zména €. 1 azemniho planu Kaznéjov nemize mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Schvaleny obsah Zmény ¢. 1 4zemniho planu Kaznéjov byl nasledné predan
vybranému zpracovateli jako podklad pro vypracovani navrhu Zmény €. 1 4zemniho planu
Kaznéjov.

Porizovatel oznamil dle § 52 stavebniho zakona zahajeni fizeni 0 Zméné ¢. 1
uzemniho planu Kaznéjov a stanovil termin verejného projednani zmény Gzemniho planu,
které probéhlo dne 02. 02. 2022 ve Vicelceloveém kulturnim zarizeni C.p. 104, Kaznéjov.

Z projednani byl vypracovan zaznam, ktery byl uloZen do spisu o porizeni. V ramci verejného
projednani Zmény ¢. 1 Gzemniho planu nebyly v zakonem stanovené Lhiité (do 7 dnii ode dne
vefejného projednani) uplatnény namitky. Stanoviska dotcenych organii byla souhlasna,
stanovisky Ministerstva dopravy, Méstského Gradu Kralovice - odbor Zivotniho prostredi,
Ministerstva primyslu a obchodu, Povodi Vltavy a Spravy Zeleznic byla upravena textova a
graficka cast.

Po verejném projednani pofizovatel zaslal krajskému aradu zpravu o projednani
navrhu zmény a podklady pro vydani stanoviska dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona.
Odbor regionalniho rozvoje Krajského aradu Plzeniskeho kraje vydal dne 04. 03. 2022 pod C.j.:
PK-RR/1152/22 stanovisko, ve kterém neshledal nedostatky, které by branily pokracovat v
fizeni 0 Zméné ¢. 1 izemniho planu Kaznéjov.

2) Vysledek prezkoumani navrhu izemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a izemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem

Porizovatel pfezkoumal soulad navrhu Zmény €. 1s § 53 odst. 4a)-d) stavebniho
zakona, tj. Soulad s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, soulad s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
tzemi, soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpist, soulad s poZzadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotCenych organi podle zvlastnich pravnich
predpisti, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord.

Porizovatel na zakladé vysledku projednani dal pokyn zpracovateli k doplnéni
navrhu Zmény €. 1 izemniho planu Kaznéjov. DalSim krokem bylo predlozeni Zmény ¢. 1
uzemniho planu Kaznéjov spolecné s odiivodnénim a navrhem na vydani Zmény €. 1
uzemniho planu Kaznéjov Zastupitelstvu mésta Kaznéjov dle § 54 odst. 1 stavebniho zakona.
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3) Vyhodnoceni feSeni iizemniho planu podle vysledku vefejného projednani dle §53
odst. 1) zakona €. 183/2006 sb., v platném znéni

ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN
K navrhu Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Kaznéjov nebyly uplatnény namitky.

VYHODNOCENi PRIPOMINEK
K navrhu Zmény ¢. 1 zemniho planu Kaznéjov nebyly uplatnény pripominky.

4) Vysledek prezkoumani navrhu azemniho planu s cili a iikoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného izemi
Cilem Zmény Gzemniho planu bylo stanovit podminky pro Gcelné vyuZivani

zastavéného Gzemi a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi a to zejména stavajicich prirodnich

a kulturnich hodnot v krajiné. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky zejména pro

priméreny rozvoj bydleni v obci.

5) Vysledek pfezkoumani navrhu Gzemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu
Navrh Zmény Gzemniho planu pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jeho
porizovani je v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sh., o lzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjSich predpisu, a jeho provadécich predpist - vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné
planovaci Cinnosti.

6) Vysledek prezkoumani navrhu Gzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich pravnich predpist,
popfipadé s vysledkem FeSeni rozport
Zména ¢. 1 Gzemniho planu Kaznéjov byla zpracovana v souladu s poZadavky

zvlastnich predpisu.

V ramci verejného projednani navrhu Zmény ¢. 1 izemniho planu Kaznéjov ve
stanovené Lhité byla uplatnéna tato stanoviska dotcenych organii a to bez pripominek:

- koordinované stanovisko HZS PK Plzen ze dne 30. 12. 2021,
¢,j. HSPM-4210-11/2016 UPP

- stanovisko Statniho pozemkového uradu, Plzen ze dne 07. 02. 2022,
n.z. SPU 476414/2021

- stanovisko Ministerstva vnitra, Praha ze dne 24. 1. 2022,
C.j. MV-213758-4/0SM-2021

- stanovisko Krajského aradu Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostredi
ze dne 02.2.2022, ¢j. PK-ZP[2/22

- stanovisko OBU pro izemi kraju Plzefiského a Jihoeského ze dne 30. 12. 2021,
¢.j. SBS 53533/2021/0BU-06

- stanovisko Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, Praha ze dne 01. 2.
2022, sp. zn. 131441/2021-7460-0UZ-PHA

- Stanovisko Krajského uradu Plzeniského kraje, odbor regionalniho rozvoje

ze dne 04. 03. 2022, ¢.j. PK-RR/1152/22

stanovisko dotceného organu s poZzadavkem:
- stanovisko Ministerstva primyslu a obchodu ze dne 13. 12. 2021,
n.z. MPO 636273/2021
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S navrhem Zmény ¢ 1 UP Kaznéjov souhlasime za opravy zakresu vyhradnich loZisek
Kaznéjov - jih 1, Kaznéjov - jih 2 a Kaznéjov - jih 3 a doplnéni zakresu hranic vyhradniho
loZiska Kaznéjov - zapad, dobyvacich prostoru (vCetné oznaceni dobyvaciho prostoru
Kazné&jov IV) a chranénych loZiskovych tizemi (CHLU) v Koordinaénim vykrese.

Vyhodnoceni:
PoZadavku bude vyhoveno. Zakres bude opraven a doplnén v grafické casti
(Koordinacni vykres) Zmény ¢. 1 UP Kaznéjov.

- stanovisko Ministerstva Zivotniho prostredi, Plzen ze dne 04. 2. 2022,
¢.j.- MZP/2021/520/1611

Ministerstvo jako dotceny organ pfi projednavani zemné planovaci dokumentace
podle § 1zakona C. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, a podle § 13 odst. 2 a 3 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych
pracich, ve znéni pozdéjsich predpist, vydava nasledujici stanovisko:

Ministerstvo s navrhem souhlasi. Vzhledem k tomu, Ze se navrhované zmény ve
vyuziti Uzemi tykaji rovnéz uzemi, které je evidovane jako uzemi poddolované, upozoriuje
ministerstvo na zvlastni rezim povolovani umisténi staveb na poddolovaném zemi z
hlediska zvlastnich podminek geologickeé stavby Gzemi ve smyslu § 13 odst. 2 zakona C.
62/1988 Sh.

Vyhodnoceni:
Pozadavku bude vyhoveno a do textu je doplnéno.

- stanovisko Ministerstva dopravy, Praha ze dne 09. 02. 2022,
¢.j. MD-4862/2022-910/2

Ministerstvo dopravy jako dotCeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona C.
13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle § 56 pism. d)
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 88 odst. 1 pism. k) a
[) zakona €. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisi a podle § 4 zakona
¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich predpisi,

k navrhu zmény ¢. 1 zemniho planu Kaznéjov, projednavaném ve zkraceném
postupu pofizovani, vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sh., 0
tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen ,stavebni
zakon“), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic .
tridy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 1 Gzemniho planu Kaznéjov a
pozadavky neuplatiujeme.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 1
uzemniho planu Kaznéjov a pozadavky neuplatiiujeme.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 1
uzemniho planu Kaznéjov za nasledujicich podminek:

1) Pozadujeme dle platného rozhodnuti Ufadu pro civilni letectvi (). 01932/65-20
ze dne 1.7.1965) doplnit ochranné pasmo (dale jen ,,0P") vefejného vnitrostatniho letisté
Plasy, tj. OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, a respektovat jej v plném
rozsahu.

2) Pozadujeme nazev , letisté Rybnice” nahradit nazvem ,verejné vnitrostatni letisté
Plasy“.
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Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 1
uzemniho planu Kaznéjov a poZadavky neuplatiiujeme, jelikozZ nejsou dotceny nami
sledovane zajmy.

Vyhodnoceni: PoZadavku bude vyhoveéno.

- vyjadreni_Povodi Vltavy, statni podnik, Plzen ze dne 31.1. 2022,
n.z..PVL- 7793/2022/340/Ce

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Berounky, podle
ustanoveni § 54 odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., 0 vodach a 0 zméné nékterych zakont (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisti a spravce vodniho toku mame k uvedené Zméné ¢.1 UP
Kaznéjov pripominky:

1. V grafické ¢asti zmény ¢.1 UP Kaznéjov bude zakreslené nové zaplavové lizemi
vCetné aktivni zony Kazqéiovského potoka.
2. Do grafické casti zm.¢.1 UP pozadujeme zakreslit vSechny vodni toky (oteviena

koryta vodnich tok, zatrubnéna koryta vodnich toku, obcasné vodni toky a HMZ),
které jsou evidovany v Centralni evidenci vodnich tokii (zdroj: portal Ministerstva
zemédélstvi: http://eagri.cz/public/web/mze/voda/aplikace/cevt.ntml), tedy i ty
toky a jejich casti, které nemaji své parcelni vymezeni (napf. Kaznéjovsky potok
(IDVT 10101879), pravobrezni pritok Kaznéjovského potoka (IDVT 10257908) a PBP C.
004 Kaznéjovského potoka (IDVT 10259321) nejsou v grafické casti znazornény v celé
své délce). (Trasy vodnich toku v digitalni podobé (format .shp) jsou ke stazeni na
portalu Ministerstva zemédélstvi: zalozka Evidence ISVS - vodni toky - ke stazent)

Upozornujeme, Ze vodni tok je vyznamny krajinny prvek dle zakona ¢.114/1992 Sb. o
ochrané prirody a krajiny a je vyznamnym limitem vyuZiti tzemi.

3. Vzhledem k vykonu povinnosti dle §49 vodniho zakona bude doplnéna v UP
podminka vyuziti plochy P14 (SV) takto: Spravci vodniho toku bude zachovan
pristup k vodnimu toku a zachovana moznost uzivani pozemkii v soubéhu s vodnim
tokem v Sifce 6,0 m od brehove cary vodniho toku.

Oddvodnéni:

1. Bude zaneseno do grafické casti zmény ¢. 1 UP nové zaplavové lizemi véetné aktivni
zony Kaznéjovskeho potoka.

2. Budou zaneseny do grafické ¢asti zmény ¢&. 1 UP vsechny vodni toky, které jsou
evidovany v Centralni evidenci vodnich tokd.

3. Podminka bude doplnéna k plose P14 (SV).

Vyhodnoceni: PoZzadavku bude vyhovéno.

- stanovisko Méstslgého uradu Kralovice, odbor Zivotniho prostredi, Kralovice ze dne
02. 02.2022, C.j. 0ZP/27858/21 Sub

1. Do azemniho planu obce Kaznéjov bude zapracovano zaplavové zemi, v¢. aktivni
zony zaplavového uzemi, vodniho toku Kaznéjovsky potok.

Vyhodnoceni: PoZadavku bude vyhoveéno.
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- vyjadreni Spravy Zeleznic, statni organizace, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha ze dne
05. 01. 2022, zn. 2678/2022-SZ-GR-06

ReSenym Gzemim je vedena jednokolejna neelektrizovana Zeleznicni trat ¢. 160
Plzef - Zatec, ktera je ve smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do
kategorie drahy celostatni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vySe
uvedeného zakona o drahach.

Soucasti zmény je plocha P13, ktera je formalné prerazena do plochy verejna
prostranstvi - zelen (PZ). Plocha se nachazi v koridoru Gzemni rezervy pro modernizaci
Zeleznicni ¢. 160. V této souvislosti upozoriiujeme, Ze v roce 2019 byla dopracovana TES Plzen
- Zatec, ktera navrhuje varianty modernizace této Zeleznicni traté véetné mozné elektrizace.

Sledovana je rovnéz varianta, ktera vyuziva predmétnou Uzemni rezervu a zasahuje
do plochy P13. O dalSim postupu feseni modernizace Zeleznicni traté vSak prozatim nebylo
rozhodnuto.

Vyhodnoceni: Bez poZadavku na zménu koncepce. K reseni rozporu béhem
projednavani UP nedoslo.

6) Vyhodnoceni acelného vyuziti zastavéného iizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch
nabidky dostatecného poctu stavebnich pozemki s realizovanou dopravni a technickou
infrastrukturou (za podminky trhem akceptovatelné ceny). Budouci rozvoj sidla je tedy dan
zejména ekonomickymi a majetkopravnimi podminkami, nikoli dynamikou vlastniho
demografického vyvoje.

Uzemi je velmi atraktivni svoji blizkosti ke krajskému méstu Plze.

Uzemni plan provéfil lokality a jednotlivé zaméry s ohledem na pozadavky
konkrétnich Zadatelti na zmény v Gzemi a s ohledem specifické mistni podminky.

0d vydani izemniho planu byla znacna cast navrhovanych ploch realizovana, navrh
koncepce Zmény ¢. 1 sméruje k zvySeni kapacity jiz vymezenych rozvojovych Uzemi - nove
zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

7) Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi

Uzemnim planem nejsou navrhovana zadna opatreni a zaméry vyzadujici posuzovani
vlivii na Zivotni prostredi dle zakona €. 93/2004 Sb., v platném znéni Navrhované cile zmény
uzemniho planu, zejména zmény funkcniho vyuZiti ploch svym charakterem, velikosti a
umisténim navazujicim na zastavbu, nesméruji k naplnéni zaméri uvedenych v priloze ¢. 1
zakona, proto organ posuzovani nepozaduje vyhodnoceni vlivii predmétné koncepce na Zivotni
prostredi zpracovat (stanovisko KiPK, odbor Zivotniho prostfedi, €. j. PK-ZP/7471/21/, ze dne 8.
4.2021).

PredloZena koncepce nemizZe mit samostatné nebo ve spojeni s jingymi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany ani celistvost zadné evropsky vyznamneé
lokality ani Zadné ptaci oblasti (stanovisko KaPK, odbor Zivotniho prostredi, €. j. PK-ZP/
747121/, ze dne 8. 4. 2021).
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