Navrh na porizeni Zmény €. 1 UP Kaznéjov zkracenym postupem

1) Udaje umoziujici identifikaci navrhovatele, véetné uvedeni skuteénosti
prokazujici, Ze je opravnén podat navrh na porizeni zmény uzemniho planu

navrhovatel: Mésto Kaznéjov
Ke Skale 220
331 51 Kaznéjov

zastupce navrhovatele: Mgr. Eva Simlova, starostka
tel.: 606 282 503

ID datova schranka: wrzbdp2

E-mail: starosta@kaznejov.cz

ICO: 00257893

Mésto Kaznéjov podava navrh na porizeni zmény izemniho planu z podnétu v
souladu s ust. § 44 a, c) a d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon) v platném znéni.

2) Divody pro porizeni zmény izemniho planu

Zména ¢ 1 UP Kaznéjov bude fesit poZzadavky mésta Kaznéjov na zjednoduseni
regulativli koncepce izemniho planu (napft. pozadavky na dohodu o parcelaci, izemni
studie ap.) a také pozadavky zménu koncepce izemniho planu vzeslé od jednotlivych
zadatelt (fyzické i pravnické osoby).

3) Navrh obsahu zmény tzemniho planu

Obecné pozadavky:

- Zména ¢&. 1 UP Kaznéjov bude zpracovana na soucasné platném mapovém podkladu
(mapa KN) a uvede do souladu skutecnosti vyplyvajici ze zjisténi pravniho stavu a
to vCetné Upravy hranic dle platného mapového podkladu (dil¢i dpravy hranic
pozemk). Budou opraveny zjisténé nesoulady funkcéniho vyuziti Uzemi v zastavbé.

- Zména ¢. 1 UP Kaznéjov uvede do souladu pozadavky vyplyvajici z platné legislativy:
aktualizuje obsah a strukturu textové a vykresové Casti, provéri a opravi zjisténé
chyby a nedostatky v izemné planovaci dokumentaci, véetné pripadné aktualizace
nazvil a pojmu pouzivanych v dokumentaci.



- Zména ¢&. 1 UP Kaznéjov aktualizuje hranici zastavéného tizemi (realizované lokality
zahrne do stabilizovanych ploch).

- Zména ¢&. 1 UP Kaznéjov aktualizuje pozadavky vyplyvajici pro spravni tizemi obce z
nadiazené dokumentace ZUR.

- Zména ¢ 1 UP Kaznéjov provéii a aktualizuje znéni regulativii, zejména pak
regulativli uplatnénych pro jednotlivé rozvojové lokality. PoZzadavkem je zejména
sniZeni min. ploch parcel pro vystavbu ap.

- Zména ¢&. 1 UP Kaznéjov provéfi rozsah vymezenych VPS a VPO.

- Zména ¢ 1 UP Kaznéjov provér{ potirebu vymezeni ploch s tizemni studii a dohodou o
parcelaci ve stavajicim rozsahu.

- Zména & 1 UP Kaznéjov provéii pozadavky jednotlivych zadateldi na zménu UP
Kaznéjov.

Pozadavky na zménu koncepce UP dle pozadavku jednotlivych Zadateli:
Zména ¢. 1 UP Kaznéjov bude Fesit uplatnéné pozadavky na zmény funkéniho
vyuziti a na zménu koncepce izemniho planu a na tpravu regulativi. Celkovy prehled
reSenych lokalit s navrZenou koncepci rozvoje je vyznacen v celkové situaci, ktera je
ptilohou.

1) Plocha prestavby P7 (zadatel: AGARICUS s r. 0., Pod Tovarnou 587, 331 51
Kaznéjov)

Oznaceni plochy: P7
Funkcni vyuZiti: plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)
plochy dopravni infrastruktury - mistni a pristupové komunikace (DK)

Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych domti

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: 12 - 24 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceno 18
stavebnich parcel), min. velikost parcely 900 m2

Max. zastavénd plocha/parcela: 250 m2

Prostorové uspordddnt: max. 2 nadzemni podlaZi

Dalsi podminky: Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény ze stdvajici i navrzenych
mistnich komunikaci. Stdvajici pristupovd
komunikace bude rozsirena na celkovou sirku 8 m
(verejného prostoru mezi oplocenymi pozemky). Na
verejnych prostranstvich v rdmci plochy budou
zajistény min. 4 parkovaci stdni (pro osobni



automobily). Stdvajici trasy siti technické
infrastruktury (telekomunikacni vedeni) prochadzejict
plochou budou chrdnény nebo budou navrZeny
preloZky nevyhovujicich tsekii siti tak, aby byla
zachovana jejich celkovd funkcnost.

Soucdsti lokality bude pozemek verejné pristupné zelené o plose min. 1000 m2.

Plocha je vymezena jako plocha s provérenim zmeén jejiho vyuZiti uzemni studif.
Predmétem reseni uzemni studie bude zejména
stanoveni mozné kapacity tizemi pro predpoklddany
ucel vyuziti a ndavrh clenéni lokality na stavebni
pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace
poZadavkii viastnikil pozemkii a zajisténa moZnost
dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

PoZadavek na zménu:

Pozemky (dle situace o celkové rozloze cca 1,8 ha) zaradit do ploch BH - Plochy
bydleni - bytové domy, kde jako hlavni vyuziti budou bytové domy o maximalné 2
nadzemnich podlazich pfi maximalni zastavénosti jednotlivych pozemki bytovych domu
40%. Jako dalsi pripustné vyuziti v lokalité bude vystavba rodinnych domi o maximalné 2
nadzemnich podlaZzich pfi maximalni zastavénosti jednotlivych pozemki 30%.

Vyhodnoceni:

Zadatel zvazuje v ¢asti plochy pirestavby P7 vystavbu v poétu ptiblizné 32 RD
(nebo bytovych domi na ekvivalentni plose). Tato kapacita je minimalné dvojnasobna
oproti pivodnimu zdméru. Ten predpokladal na uvazované plose vystavbu jen 9 - 17 RD
venkovského charakteru.

Nové navrzené kapacité zatim neodpovida dopravni obsluha uzemi, ktera je
limitovana malou Sitkou a smérovou ¢lenitosti stavajicich komunikaci.

Pozadované funk¢ni vyuziti izemi plochy bydleni - bytové domy (BH) odpovida
zcela jinému charakteru dzemi (v Kaznéjové je tak vymezena plocha sidliSté s panelovymi
domy se Ctyimi a vice podlaZimi). Lokalita by méla zlistat plochou bydleni s charakterem
rodinnych domi. Z Cisté formalnich diivodl (moZnost umisténi az 4 byti v jednom objektu)
lze umoznit téz vystavbu bytovych domi - budou vsak uplatnény prostorové regulativy,
které charakter zastavby udrzi na tirovni odpovidajici zastavbé s prevladajicimi rodinnymi
domy.

Zména uzemniho planu proto provéii moznost zahrnuti plochy nebo jeji ¢asti do
rodinnych domi méstskych tak, aby byla umoZznéna flexibilnéjsi struktura zastavby a
stanovi nové regulativy smérujici k vyssi intenzité vyuziti izemi, ovSem s ohledem na
moznost zajiSténi dopravni a technické obsluhy izemi a s ohledem na charakter lokality a
jejiho Sirsiho okoli.

V navrhu Zmény UP bude provéren pozadavek stanoveny na moznost zastavéni



40% plochy pozemku bytového domu, ktery se jevi jako zbyte¢né nadhodnoceny.

V ploSe by dale mél byt zachovan poZadavek na verejnou zeleni o plosSe min. 700 m>
(pomérna ¢ast ptivodni lokality).

Shrnuti:
Zmeénou proverit moznost vvmezeni lokality nebo jeji ¢asti jako plochy bydleni -

rodinné domy méstské (BI). Upravit regulativy tak, aby bylo moZzné dosahnout vyssi

kapacity zastavby v tizemi. Pfedpoklada se téZ rozdéleni lokality na dvé ¢asti (viz priloZena
situace) tak, aby bylo mozné definovat odlisny charakter zastavby.

2) Zastavitelna plocha Z1 (Zadatel: Mésto Kaznéjov, Reinvartova Nikola,
Trnova 179, 330 13 Trnova, Vejvoda Pavel, Mrtnicka 614, 331 51 Kaznéjov)

Oznaceni plochy: Z1
Funkcni vyuZiti: plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)
plochy dopravni infrastruktury - mistni a pristupové komunikace (DK)
plochy sidelni zelené - ochrannd a izolacni zeleri (Z0)
Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych domti
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: 18 - 32 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceno 25
stavebnich parcel), min. velikost parcely 900 m2
Max. zastavénd plocha/parcela: 250 m2
Prostorové uspordddni: max. 2 nadzemni podlaZzi
Dalsi podminky: Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény z navrZenych mistnich
komunikaci. Na verejnych prostranstvich v ramci
plochy budou zajisténo min. 6 parkovacich stdni (pro
osobni automobily).

V ¢astech priléhajicich k silni¢ni komunikaci bude prokdzdno neprekroceni maximdIni
pripustné hladiny hluku v chrdnénych vnitrnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech.

Stdvajici trasy siti technické infrastruktury prochdzejici plochou budou chrdnény nebo
budou navrzeny preloZky nevyhovujicich tiseki siti
tak, aby byla zachovdna jejich celkova funkcnost.
Soucdsti zastavitelné plochy bude pozemek verejné
pristupné zelené o plose min. 2000 mZ2.

Plocha je vvmezena jako plocha s provérenim zmeén jejiho vyuZiti izemni studii.
Predmétem reseni tizemni studie bude zejména
stanoveni mozné kapacity tuzemi pro predpokladany
ucel vyuZiti a ndvrh clenént lokality na stavebni
pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace
poZadavkii viastnikil pozemkii a zajisténa mozZnost



dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

PoZadavek na zménu:
Rozdélit lokalitu na mensi celky (napft. dle situace), stanovit min. velikost stavebni
parcely na 600 m-.

Vyhodnocenti:
Rozdélit lokalitu na €asti, s tim Ze regulativy budou uplatnény dle velikosti

jednotlivych ¢asti. (pro ¢ast Z1c bude stanovena moZnost vystavby minimalné 2 RD).
Minimalni plocha pozemku stanovena na 600 m: je v této ¢asti sidla mozna (prevlada zde
charakter zastavby méstskymi - ne venkovskymi domy).

3) Lokalita K Zamku (Zadatel: Malina Zdenék, Viresova 604, 33011 Tremos$na)

PoZadavek na zménu:
Zadatel zvazuje vystavbu bytového domu a dalSich (fadovych) rodinnych domi.

Vyhodnoceni:
Vyuziti lokality je limitovano existenci drobného vodniho toku prochazejiciho po

zapadni hrané tizemi. Vodni tok s birehovym porostem je chranén pied zastavbou. Ukolem
Zmény bude uptesnéni polohy hranice zastavéného uzemi a dale také vymezeni hranice
brehového porostu, ktery bude zahrnut do ploch zelené - prirodniho charakteru. Zbyvajici
¢ast pozemku bude zahrnuta do ploch smiSenych obytnych - venkovskych (SV) tak, aby byl
mozny soubéh funkci bydleni a podnikatelskych ¢innosti (vyrobni sluzby ap.). Lokalita
bude vymezena jako plocha prestavby, nachazi se cela v zastavéném tzemi.

4) Zastavitelna plocha Z13 (Zadatel: Krupickova Yvonna, Pri¢na 202, 331 51
Kaznéjov)

PoZadavek na zménu:
PoZadavek na zruSeni uzavieni dohody o parcelaci pro lokalitu, spojeny napf-.
rozdélenim zastavitelné plochy na dvé ¢asti.

Vyhodnoceni:
Zména ¢. 1 UP Kaznéjov provéri potrebu vymezeni ploch s izemni studii a

dohodou o parcelaci ve stavajicim rozsahu. Pro poZadovanou lokalitu bude navrzeno
zruSeni povinnosti uzavireni dohody o parcelaci. V lokalité bude upraveno jeji clenéni tak,
Ze bude vymezena mistni komunikace prochazejici po severnim okraji lokality jako plocha
dopravni infrastruktury - mistni komunikace. Toto feSeni zajisti budouci obsluhu pro ¢ast
domt v lokalité.



5) Prokopovka (Zadatel: Davidkova Hana, Prokopovka 352, 331 51 Kaznéjov)

PoZadavek na zménu:

PoZadavek na umoznéni vystavby rodinného domu na pozemku ¢. KN 1148/5.

Vyhodnoceni:

Zména ¢. 1 UP Kaznéjov provéii moznost vymezeni lokality jako plochy prestavby
(s funk¢énim vyuzitim: plocha bydleni - rodinné domy méstské).

6) Zastavitelna plocha Z3 (zadatel: DM PROJEKCE A STAVITELSTVIi S.R. 0.,
jednatel: Daniel Milichovsky)

Oznaceni plochy:
Funkcni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavénd plocha/parcela:
Prostorové uspordddni:
Dalsi podminky:

Pozadavek na zménu:

Z3

plochy bydleni - rodinné domy méstské (BI)

plochy dopravni infrastruktury - mistni a pristupové
komunikace (DK)

pozemky pro stavbu rodinnych domil

4 - 8 stavebnich parcel pro rodinné domy (doporuceny
4 stavebni parcely), min. velikost stavebni parcely
1200 m2

250 mz2

max. 2 nadzemni podlaZi

Stavebni parcely budou dopravné zpristupnény z
navrzenych mistnich komunikact.

Uprava stavajicich regulativi tak, aby byla moZna intenzivnéjsi zastavba v lokalité
(pozadovana maximalni zastavénost pozemki - 30%, minimaln{ procento zelené - 60%).

Vyhodnoceni:

Zména ¢ 1 UP Kaznéjov provéii ipravy regulativii tak, aby bylo mozné dosahnout

vyssi kapacity zastavby v izemi.



Shrnuti rozvojovych zaméru:

Zménou ¢&. 1 UP Kaznéjov neni pozadovano vymezeni novych zastavitelnych
ploch. VétSina poZadavkii je sméfrovana na upravu textovych regulativii s cilem
umoznit intenzivnéjsi vyuziti pozemkii v rozvojovych lokalitach.

Pozn.:

Do fe$eni Zmény ¢ 1 UP Kaznéjov mohou byt zafazeny dal$i vzniklé pozadavky
drobného rozsahu, které nemaji charakter vymezeni zastavitelné plochy (zejména upravy
hranic funkéniho vyuziti dle skutecného vyuZziti pozemki).

4) Stanovisko prislusného organu ochrany prirody podle zakona o ochrané
prirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterém
uvede, zda je moZné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast (dle § 55a, odst. d))

5) Stanovisko krajského uradu jako prislusného uradu k navrhovanému obsahu
zmény uzemniho planu, ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu
ochrany prirody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény
posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi, piipadné stanovi
podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivii na Zivotni
prostredi (dle § 55a, odst. e))

6) Navrh dhrady nakladi na zpracovani zmény izemniho planu, vyvhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj izemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni tuplného
znéni uzemniho planu po jeho zméné

Mésto Kaznéjov podava navrh na porizeni zmény tizemniho planu z vlastniho
podnétu i z podnétu jednotlivych zadateli (fyzickych a pravnickych osob), naklady spojené
s porizenim této zmény izemniho planu jsou proto hrazeny kombinaci zdroju.

Zména bude vypracovana v rozsahu vyseku piislu$nych vykresi grafické ¢asti UP a
koordina¢niho vykresu grafické ¢asti odiivodnéni UP. Textova ¢ast odiivodnéni zmény bude
obsahovat i srovnavaci text a budou zpracovana kompletni paré tpravy navrhu a aplného
znéni UP po zméné ¢. 1.
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