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textova cast
1)Pravodni ¢ast

Cilem Uzemni studie je provéfit moZnost vyuZziti vymezenych ploch v souladu s poZadavky
platného UP Kazndjov, dale provéfeni Uzemnich podminek ochrany hodnot Uzemi, fedeni
urbanistické koncepce, prostorové usporadani s koncepci verejné infrastruktury a zelené. Hlavnim
cilem je feseni struktury zastavby (urbanistické reseni), v€etné dopravni a technické obsluhy Uzemi.
Uzemni studie bude Fesit umisténi vefejné infrastruktury (dopravni a technické, ob&anského vybaveni
i vefejnych prostranstvi), clenéni Uzemi a prostorové usporadani a architektonicky vzhled zastavby.
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2)vymezeni reSeného Uzemi

Zajmové Uzemi feSené touto Uzemni studii se nachazi v zastavbé tvofici prevdiné rodinné
domy jednopodlazni s podkorovym se sedlovou stfechou, tfipodlazni a Sestipodlazni bytové domy se
sedlovou stfechou a rovnou stfechou. Toto Uzemi je vymezeno v UPD Kaznéjov jako plocha, ve které
je podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi schvalend Gzemni studie. Pfedmétnd plocha
uzemni studie je urcena z ¢asti jako plocha verejnych prostranstvi — verejna zelen a z ¢asti jako plocha
bydleni — bytové domy.

Dle uzemniho planu Kaznéjov, ktery nabyl Uc¢innosti 14. 03. 2018, se zajmové Uzemi nachazi v plose
(BH) - plochy bydleni — bytové domy a plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen, jednd se o
plochu prestavby P1.

Dotéenymi pozemky studie jsou parc. ¢. 426/144, 426/150, 426/148, 426/145, 426/147,
426/16, 426/155, 426/156, 426/158, 426/157, 426/2, 426/159, 426/140, 426/174 jako plocha
verejné zelené a parc .C. 426/149, 426/141, 426/174, 426/13, 426/161 jako dopravni koridor (nové
komunikace a nové parkovaci stani — vegetacni dlazba a nové chodniky) a parc. ¢. 426/84, 426/146,
426/109 a 426/110 jako plocha bydleni v bytovych domech.

3) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Uzemni studie provéfila moznosti vystavby. Z hlediska prostorového uspofadani a velikosti
Uzemi je mozna vystavba 3 bytovych domu pti zachovani miry zastavénosti, odstupovych vzdalenosti
a kultury budouciho bydleni. Vzhledem k vySce okolni vystavby je mozné realizovat 4 patrové bytové
domy. Bytové domy budou zpfistupnény zulice Rybnickd. Prostor umozinuje vybudovani



dostate¢ného poctu parkovacich mist dle CSN a zachovani dostate¢né miry zelené. Na bytovou
vystavbu bude navazovat plocha verejné zelenég, v jejiz ¢asti pfi ulici Drahotinska vznikne malé détské
hristé.

4) provéreni zpusobu dopravni obsluhy feseného Gizemi a napojeni na rozvody inZzenyrskych siti

Dopravni obsluha Gzemi bude fe$ena ze stavajicich komunikaci. Uzemi se nachazi uprostred
zastavby a dopravni obsluznost je vyrfeSena stdvajicimi komunikacemi. Napojeni na rozvody
inZzenyrskych siti nevyZaduje budovani novych siti, ale vzhledem k poloze objektll bude reseno
pomoci pfipojek ke stavajicim inzenyrskym sitim.

5) Vyhodnoceni souladu tizemni studie s platnou UPD

Navriené vyuziti je v souladu s UPD na ploge uréené pro bydleni v bytovych domech, kde je
uréena max. zastavéna plocha bydleni u bytovych doml 30%, vyska bytovych domd dle uzemni
studie. Uzemni studie uréuje vy$ku bytovych dom( 4 patra. Bezprostiedné s lokalitou a budouci
vystavbou sousedi bytové domy o 6 patrech a dale smérem na jih stoji bytovy diim o 3 patrech
s obytnym podkrovim. Vyska 4 patra tedy plynule navaze na okolni zastavbu. Vytdpéni bytovych
domU a obcanské vybavenosti v lokalité bude vyuZzivan centralni zdroj tepla. Plocha verejnych
prostranstvi — verejna zelen a v severni ¢asti lokality bude umisténo détské hristé.

6)Udaje o splnéni zadani tzemni studie

Jsou splnény zadani Uzemni studie, zejména stanoveni moZné kapacity Uzemi pro
predpokladany ucel vyuZiti a ndvrh urbanistického clenéni lokality, véetné ovéreni moZnosti
vySkového Clenéni zastavby v lokalité. Déle jsou provéreny moznosti dopravni obsluznosti a napojeni
na technickou infrastrukturu véetné ndvrhu feseni.

7)Komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSeni

Urbanisticka koncepce

Lokalita je feSena s dlrazem na maximalni vyuZitelnost Gzemi pfi zachovani hodnot fesené
lokality jako lokality pro hodnotné bydleni. Bylo také dbano na plynulou navaznost na stavajici
zastavbu a bezproblémové dopravni a pési napojeni na mésto.

Limity vyuZiti Uzemi

s v

Limity vyuZiti Gzemi jsou patrné v grafické ¢asti této Uzemni studie. Uzemni studii se navrhuji t¥i
bytové domy s max. 4. NP.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny je znazornéna v grafické ¢asti této Uzemni studie. V ploSe BH se nachazi
bytové domy s pfisluSnym poctem parkovacich stani. Na tuto plochu pak navazuje plocha verejné
zelené, v jejiz severni ¢asti je malé détské hristé pristupné z ulice Drahotinska.

Dopravni infrastruktura

Lokalita je uvnitf mésta a je pristupna po stavajicich komunikacich. U dotéenych pozemk(l se nachazi
pfijezdové komunikace a tim je celd lokalita jiz napojena na stdvajici dopravni infrastrukturu. Od
novych bytovych dom{ budou vybudovany pristupové chodniky, které budou napojeny na nové
parkovaci stani navazujici na stavajici komunikaci. Re$ené obsluzné komunikace u domé budou mit
opatieni umozfiujici pohyb osob se snizenou schopnosti pohybu dle vyhl. €.398/2009 Sb.



Pocet parkovacich stani u bytovych domd bude vyhovovat min pozadavku dle €SN, tak jak je
zobrazeno v grafické ¢asti studie.

Technicka infrastruktura

Z hlediska technické infrastruktury bude vyuZita soucasna existujici infrastruktura a objekty budou
vzhledem k umisténi napojeny dil¢imi pripojkami bez nutnosti budovani hlavnich fad({. Objekty
budou napojeny na elektfinu, vodovod, kanalizaci a vytapény budou mistnim teplovodem. Destové
vody budou feSeny vsakovanim na pozemku s regulovanym prepadem do jednotné kanalizace.

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Bytové domy budou napojeny na pfipojky vodovodu, ktery vede v ulici Rybnickd. Neni tedy potieba
budovat zvlastni vodovodni rad. Splasky budou svedeny kanalizacnimi pripojkami do reviznich Sachet
a odtud do mistni kanalizace.

Destové vody ze zlabl bytovych domi a parkovacich ploch budou svedeny stfesnimi svody a
potrubim do dil¢ich reviznich Sachet a odtud do vsakovacich objektl s regulovanym prepadem do
mistni jednotné kanalizace.

Technickad infrastruktura — energetika, plynovody

Bytové domy budou vytapény mistnim teplovodem a napojeny pfipojkami teplovodu z paterniho
vedeni . Pfipojky budou ukonceny v technické mistnosti objektu vyménikovou stanici.

Technicka infrastruktura — energetika — zadsobovani el. energii a spoje

V blizkosti novych objektll budou budou pfivedeny pripojky NN elektfiny , které bude realizovat
spole¢nost CEZ samostatnym Fizenim. Pipojky budou ukonéeny v pfipojnych elektro skiinich. Ze
skfini bude vedeno domovni vedeni NN elektfiny zemnim kabelem do prostoru hlavniho rozvadéce
v objektech.

Verejné osvétleni a rozvody

Verejné osvétleni bude tvoreno béznymi poulicnimi lampami s technologii LED. Napojeni na NN
elektfinu bude reSeno zemnim kabelem na stavajici vedeni .

Odpadové hospodarstvi

Komunalni odpad produkovany pfi uzivani bytovych domu bude skladovan v urcenych nadobach a
pravidelné odvazen na sklddku komundlniho odpadu. Mista pro umisténi ur¢enych nadob budou
dana projektovou dokumentaci.

Obcanské vybaveni

V bezprostfednim okoli je dostatecna obcanskd vybavenost. Na okraji lokality je prodejna Coop,
posSta a materfska sSkolka. Mésto Kaznéjov disponuje kompletni a dostate¢nou obcanskou
vybavenosti.

Etapizace

Vlastni vystavba bude provadéna ve dvou etapach. V prvni etapé budou realizovany 2 bytové domy
s prislusnym parkovanim a ve druhé etapé bude realizovan 3 bytovy dim.



